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Пояснительная записка

к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга 
«О Программе приватизации государственного имущества Санкт-Петербурга 
на 2027 год и плановый период 2028 и 2029 годов»

Проект постановления Правительства Санкт-Петербурга «О Программе приватизации государственного имущества Санкт-Петербурга на 2027 год и плановый период 2028 и 2029 годов» подготовлен в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 16.02.2005 № 59-15 «О приватизации государственного имущества Санкт-Петербурга».

Проектом предполагается включить в Программу приватизации государственного имущества Санкт-Петербурга на 2027 год находящиеся в казне Санкт-Петербурга неиспользуемые нежилые здания:

1. Нежилое здание площадью более 3 тыс. кв. м по адресу: 
Санкт-Петербург, город Ломоносов, Краснофлотское шоссе, дом 3, литера А 
(далее - Объект 1).
Объект 1 площадью 3427 кв. м, этажность: 1, подвал, кадастровый номер 78:40:2051901:1049, наименование: склад, 1940 года постройки. В сделки не вовлечен, 
не используется, частично разрушен, захламлен, оконные и дверные проемы выбиты, доступ свободный, по данным визуального осмотра инженерные системы отключены (утрачены), состояние конструктивных элементов ветхое. 
Объект 1 расположен в границах земельного участка с кадастровым номером 78:40:2051901:1387, площадью 17 649 кв. м, вид разрешенного использования: склады (далее -Участок). Участок расположен в территориальной зоне ТР1-3 - зона отдыха - объектов отдыха и туризма.
Помимо Объекта 1, в границах Участка расположены 3 здания, находящихся 
в государственной собственности Санкт-Петербурга. Здания не подлежат включению 
в проект (не являются объектами культурного наследия, площадь зданий менее 
3 тыс. кв.м).
Расположенные на Участке здания, в том числе Объект 1, относятся к историческим. Законом Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 запрещается снос (демонтаж) исторических зданий, за исключением установленных законом случае разборки, демонтажа отдельных строительных конструкций (частей объектов капитального строительства).

С учетом требований ст. 28 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ 
«О приватизации государственного и муниципального имущества» 
(далее - Закон 178-ФЗ) планируется приватизация на открытых торгах всех расположенных на Участке зданий одновременно с отчуждением покупателю Участка.
Приватизация Объекта 1 будет способствовать приведению в надлежащее техническое состояние имущества за счет привлечения частного финансирования, снятию бюджетной нагрузки, связанной с необходимостью содержания имущества за счет бюджета Санкт-Петербурга, а также экономическому развитию территории.
Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.06.2016 № 574 
«Об общих требованиях к методике прогнозирования поступлений доходов в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации» предусмотрено применение метода прямого счета при прогнозировании объема доходов от реализации имущества, находящегося 
в государственной собственности
.

Расчет рыночной стоимости имущества соответствует расчету с применением метода прямого счета при прогнозировании объема доходов от реализации имущества, находящегося в государственной собственности.
Согласно отчету об оценке рыночной стоимости Объекта 1, подготовленному СПб ГБУ «ГУИОН», рыночная стоимость Объекта 1 составляет 22 785 000 с учетом НДС или 18 676 29.51 руб. без учета НДС.

2. Нежилое здание площадью 957.2 кв.м по адресу: г. Красное Село, Можайский, пр. Двадцать Пятого Октября, д. 15, литера А (далее - Объект 2).
Объект 2 является объектом культурного наследия (памятником истории 
и культуры) народов Российской Федерации регионального значения «Павильон минеральных вод Верландера», включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (далее – Реестр).

Объект 2 признан находящимся в неудовлетворительном состоянии в порядке постановления Правительства Российской Федерации от 29.06.2015 № 646. Объект 2 
не используется, оконные проемы частично выбиты.
Объект 2 расположен в границах земельного участка с кадастровым номером 78:40:0009108:23, площадью 636 кв.м, вид разрешенного использования «для размещения промышленных объектов», в отношении которого зарегистрировано право собственности Санкт-Петербурга. Земельный участок под Объектом 2 расположен на огороженной территории АО «ТЕРМОПЛАСТ», доступ ограничен, осуществляется через пост охраны.
В соответствии со статьей 29 Закона 178-ФЗ объекты культурного наследия, включенные в Реестр и находящиеся в неудовлетворительном состоянии, могут приватизироваться путем продажи на конкурсе при условии их обременения требованиями: к содержанию и использованию объектов культурного наследия, включенных в реестр объектов культурного наследия; к сохранению таких объектов; 
к обеспечению доступа к таким объектам; к размещению наружной рекламы на таких объектах и их территориях, а также требованиями к установке надписей и обозначений, содержащих информацию об объекте культурного наследия.
Договор, предусматривающий отчуждение объекта культурного наследия, включенного в Реестр, в порядке приватизации, должен содержать в качестве существенного условия обременение приватизируемого объекта культурного наследия, включенного в Реестр, обязанностью нового собственника по выполнению требований охранного обязательства.

Охранное обязательство в отношении Объекта 2 утверждено распоряжением КГИОП от 14.02.2017 № 07-19-51/17.

В силу статьи 28 Закона о приватизации приватизация объекта культурного наследия, являющегося зданием, строением или сооружением, путем продажи 
на конкурсе осуществляется с одновременным предоставлением лицу, приобретающему такой объект культурного наследия, земельного участка, занимаемого таким объектом и необходимого для его использования, в аренду.

Исключительное право на приобретение в собственность земельного участка, находящегося в государственной собственности, на котором расположен объект культурного наследия, приватизированный путем продажи на конкурсе, возникает у собственника такого объекта после выполнения условий конкурса (п. 14 ст. 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации).
Решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении объектов культурного наследия принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

Соответственно, вопрос приспособления Объекта 2 под конкретный вид использования будет определяться собственником с учетом полученных согласований КГИОП. 
В отношении Объекта 2 ранее дважды проведены торги по программе «Рубль 
за метр», которые были признаны несостоявшимися.

Приватизация Объекта 2 будет способствовать приведению в надлежащее техническое состояние имущества за счет привлечения частного финансирования, снятию бюджетной нагрузки, связанной с необходимостью содержания имущества за счет бюджета Санкт-Петербурга, а также экономическому развитию территории.
Начальная (минимальная) цена продажи объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, устанавливается равной одному рублю.
3. Нежилое здание площадью 854.3 кв.м по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города федерального значения город Красное Село, территория Фабричный поселок, дом 5, литера А (далее - Объект 3).
Объект 3 является объектом культурного наследия (памятником истории 
и культуры) народов Российской Федерации регионального значения «д. № 5», включенным в  Реестр.

Объект 3 признан находящимся в неудовлетворительном состоянии в порядке постановления Правительства Российской Федерации от 29.06.2015 № 646. По данным технической инвентаризации на 2024 год степень повреждения Объекта 3 составляет 97% (здание практически полностью разрушено).
Объект 3 расположен в границах земельного участка с кадастровым номером 78:40:0009035:2420, площадью 598 кв.м, вид разрешенного использования «гостиничное обслуживание».
Охранное обязательство в отношении Объекта 3 утверждено распоряжением КГИОП от 03.07.2018 № 07-19-302/28.

В отношении Объекта 3 ранее дважды проведены торги по программе «Рубль 
за метр», которые были признаны несостоявшимися.

Приватизация Объекта 3 будет способствовать приведению в надлежащее техническое состояние имущества за счет привлечения частного финансирования, снятию бюджетной нагрузки, связанной с необходимостью содержания имущества за счет бюджета Санкт-Петербурга, а также экономическому развитию территории.

Начальная (минимальная) цена продажи объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, устанавливается равной одному рублю.
4. Нежилое здание площадью 2 266.1 кв.м по адресу: Санкт-Петербург, пос. Стрельна, Санкт-Петербургское шоссе, д. 84а, литера А (далее - Объект 4).
Объект 4 является объектом культурного наследия (памятником истории 
и культуры) народов Российской Федерации регионального значения «Казарма», включенным в  Реестр.

Объект 4 признан находящимся в неудовлетворительном состоянии в порядке постановления Правительства Российской Федерации от 29.06.2015 № 646. Объект 
не используется, находится в полуразрушенном состоянии.
Объект 4 расположен в границах земельного участка с кадастровым номером 78:40:1916402:3511, площадью 2451 кв.м, вид разрешенного использования «для размещения многоквартирного жилого дома (жилых домов)».

Охранное обязательство в отношении Объекта 4 утверждено распоряжением КГИОП от 05.03.2018 № 07-19-103/18.
В отношении Объекта 4 06.05.2026 проведены торги по программе «Рубль 
за метр», аукцион признан несостоявшимся. Единственный участник аукциона 
не подписал договор аренды в установленный срок.
Приватизация Объекта 4 будет способствовать приведению в надлежащее техническое состояние имущества за счет привлечения частного финансирования, снятию бюджетной нагрузки, связанной с необходимостью содержания имущества за счет бюджета Санкт-Петербурга, а также экономическому развитию территории.

Начальная (минимальная) цена продажи объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, устанавливается равной одному рублю.
5. Нежилое здание площадью 629.6 кв.м по адресу: Российская Федерация, Санкт-Петербург, внутригородское муниципальное образование города федерального значения Санкт-Петербурга город Сестрорецк, город Сестрорецк, улица Григорьева, дом 18/6, литера А (далее - Объект 5).
Объект 5 является объектом культурного наследия (памятником истории 
и культуры) народов Российской Федерации регионального значения «Дача И.Ф.Кречева», включенным в  Реестр.

Объект 5 признан находящимся в неудовлетворительном состоянии в порядке постановления Правительства Российской Федерации от 29.06.2015 № 646. Объект 5
не используется, в связи с выполнением мероприятий по технической защищенности доступ отсутствует.

Объект 5 расположен в границах земельного участка с кадастровым номером 78:38:1112510:20, площадью 2025 кв.м, вид разрешенного использования «для размещения жилого дома (жилых домов)».

Охранное обязательство в отношении Объекта 5 утверждено распоряжением КГИОП от 24.03.2021 № 07-19-92/21.

Приватизация Объекта 5 будет способствовать приведению в надлежащее техническое состояние имущества за счет привлечения частного финансирования, снятию бюджетной нагрузки, связанной с необходимостью содержания имущества за счет бюджета Санкт-Петербурга, а также экономическому развитию территории.

Начальная (минимальная) цена продажи объекта культурного наследия, находящегося в неудовлетворительном состоянии, устанавливается равной одному рублю.
Таким образом, прогноз доходов от реализации Объектов 1-5 составляет 
18 676 233 руб. без учета НДС
 (округленно).
Расчет объемов поступлений в бюджет 

Санкт-Петербурга от приватизации 

без учета земельной составляющей

	№ п/п
	Здания
	Начальная цена торгов руб., с НДС
	Начальная цена торгов руб., без НДС (гр. 3/1.22)

	1
	2
	3
	4

	1
	Объект 1
	22 785 000
	18 676 229.51

	2
	Объект 2
	1
	0.82

	3
	Объект 3
	1
	0.82

	4
	Объект 4
	1
	0.82

	5
	Объект 5
	1
	0.82

	ИТОГО (округленно):
	18 676 233


Проект не подлежит процедуре оценки регулирующего воздействия согласно постановлению Правительства Санкт-Петербурга от 16.11.2023 № 1215 «Об оценке регулирующего воздействия проектов нормативных правовых актов Санкт-Петербурга, экспертизе нормативных правовых актов Санкт-Петербурга и оценке фактического воздействия нормативных правовых актов, принимаемых органами государственной власти Санкт-Петербурга».
Акты, подлежащие признанию утратившими силу, приостановлению, изменению, дополнению или разработке в связи с принятием проекта, отсутствуют.

Принятие проекта не потребует затрат (расходов) бюджета Санкт-Петербурга.

Принятие Проекта не повлечет за собой необходимости обеспечения его информационно-рекламного сопровождения, поскольку Проект не затрагивает концептуальных и социально значимых проблем и вопросов, касающихся управления государственным имуществом. Учитывая, что проект не относится к числу наиболее важных нормативно-правовых актов, предоставление медиаплана не требуется.
Временно исполняющий обязанности 

председателя Комитета имущественных 
отношений Санкт-Петербурга






П.С.Фролов
� Метод прямого счёта – это основанный на непосредственном использовании прогнозных значений объемных�и стоимостных показателей, уровней ставок и других показателей, определяющих прогнозный объем поступлений прогнозируемого вида доходов.


� НДС является федеральным налогом и подлежит перечислению в федеральный бюджет, в связи с этим исключается из расчета объемов поступлений в бюджет Санкт-Петербурга


� НДС является федеральным налогом и подлежит перечислению в федеральный бюджет, в связи с этим исключается из расчета объемов поступлений в бюджет Санкт-Петербурга





