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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга 
«О внесении изменений в постановления Правительства Санкт-Петербурга 
от 30.12.2003 № 175, от 03.02.2016 № 79» 

[bookmark: _Hlk193118035]Проект постановления Правительства Санкт-Петербурга «О внесении изменений в постановления Правительства Санкт-Петербурга от 30.12.2003 № 175, от 03.02.2016 
№ 79» (далее – Проект) предусматривает внесение изменений в постановление Правительства Санкт-Петербурга от 03.02.2016 № 79 «О реализации Закона 
Санкт-Петербурга «О жилых помещениях жилищного фонда социального использования и о наемных домах социального использования» 
(далее – Постановление № 79) и постановление Правительства Санкт-Петербурга 
от 30.12.2003 № 175 «О Жилищном комитете» (далее – Постановление № 175) в части наделения Жилищного комитета полномочием по принятию решения о соответствии нанимателя жилого помещения государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга по договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования условиям, установленным пунктом 1 части 1 статьи 91.3 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), в целях заключения договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования на новый срок, а также 
в части дополнения Порядка учета заявлений граждан о предоставлении жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования положениями, касающимися подачи нанимателями заявления о заключении договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования на новый срок.
В соответствии со статьями 91.16 и 91.17 ЖК РФ и Законом Санкт-Петербурга 
от 24.06.2015 № 475-92 «О жилых помещениях жилищного фонда социального использования и о наемных домах социального использования» 
(далее – Закон № 475-92) в Санкт-Петербурге функционируют 8 наемных домов социального использования (далее – Наемные дома), все помещения в которых находятся в государственной собственности Санкт-Петербурга.
Жилые помещения в Наемных домах предоставляются во владение и пользование гражданам по договору найма жилых помещений жилищного фонда социального использования (далее – Договор найма), который может быть заключен на срок от 1 года до 10 лет по выбору нанимателя. В настоящее время все жилые помещения в Наемных домах предоставлены гражданам по Договорам найма. В ноябре 2026 года истекает срок действия 109 Договоров найма, заключенных в 2016 году.
В соответствии с частью 1 статьи 91.9 ЖК РФ по истечении срока действия Договора найма наниматель имеет право на заключение Договора найма на новый срок в отношении этого же жилого помещения, если его доход и доход постоянно проживающих совместно с ним членов его семьи не превышает размер, позволяющий нанимателю и членам его семьи приобрести жилое помещение в собственность за счет собственных средств, кредита или займа на приобретение жилого помещения. 
Согласно части 2 статьи 91.9 ЖК РФ наниматель, который по истечении срока Договора найма перестал соответствовать указанным условиям, имеет право 
на заключение Договора найма на новый срок в отношении этого же жилого помещения в случае отсутствия других граждан, имеющих право на заключение данного договора, или наличия иных жилых помещений, которые могут быть им предоставлены. Договор найма в данном случае заключается на один год. 
В Санкт-Петербурге отношения, связанные с учетом граждан, 
имеющих право на заключение Договоров найма (далее – учет граждан), 
и предоставлением жилых помещений по Договорам найма, регулируются 
Законом № 475-92 и Постановлением № 79.
[bookmark: _Hlk228973449]Согласно Постановлению № 79 учет граждан, имеющих право на заключение Договора найма, осуществляют администрации районов Санкт-Петербурга 
(далее – Администрации), принятие решений о предоставлении жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга по Договорам найма относится к полномочиям Жилищного комитета, а права и обязанности, а также полномочия наймодателя жилых помещений в наемных домах от имени Санкт-Петербурга осуществляет Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение «Дирекция по управлению объектами государственного жилищного фонда» 
(далее – СПб ГБУ «ГосЖилФонд»). 
Принятие на учет граждан осуществляется на основании документов, указанных в пункте 1 статьи 6 Закона № 475-92, в том числе документов, содержащих сведения 
о доходах заявителя и членов его семьи за 12 месяцев, предшествующих обращению 
для принятия на учет граждан и о стоимости находящегося в собственности заявителя 
и членов его семьи имущества, подлежащего налогообложению. Решение о принятии 
на учет граждан принимается Администрациями по результатам рассмотрения заявления о принятии на учет граждан и указанных документов. В соответствии 
с пунктом 1 статьи 9 Закона № 475-92 на каждого гражданина, принятого на учет граждан, формируется учетное дело, в котором содержатся документы, являющиеся основанием для принятия на учет граждан. Согласно пункту 4 Закона № 475-92 учетное дело хранится уполномоченным органом до снятия гражданина с учета граждан.
Порядок снятия с учета граждан установлен статьей 12 Закона № 475-92. Согласно пункту 1 статьи 12 статьи Закона № 475-92 предоставление жилых помещений 
по Договорам найма является одним из оснований для снятия гражданина с такого учета.
В соответствии с Уставом СПб ГБУ «ГосЖилФонд» заключает от имени 
Санкт-Петербурга Договоры найма, а также осуществляет иные действия и принимает иные решения, направленные на реализацию прав и обязанностей, а также полномочий наймодателя жилых помещений по Договорам найма, за исключением ведения учета заявлений граждан о предоставлении жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга по Договорам найма и принятия решений о предоставлении жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга 
по Договорам найма, которые относятся к полномочиям Жилищного комитета. Полномочиями по принятию решения о соответствии нанимателя условиям, установленным ЖК РФ, в целях заключения Договора найма на новый срок 
СПб ГБУ «ГосЖилФонд» не наделен.
В соответствии с действующим законодательством Санкт-Петербурга после принятия решения о предоставлении жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга и заключения с гражданами Договоров найма дальнейшее взаимодействие с нанимателями, касающееся владения и пользования жилым помещением в Наемном доме, осуществляется СПб ГБУ «ГосЖилФонд» 
и Жилищным комитетом без участия Администраций. 
С учетом изложенного, в целях реализации статьи 91.9 ЖК РФ Проектом предлагается определить, что полномочия по принятию решения о соответствии нанимателя жилого помещения государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга по Договору найма условиям, установленным пунктом 1 части 1 статьи 91.3 ЖК РФ 
в целях заключения Договора найма на новый срок, осуществляет Жилищный комитет, полномочия по принятию заявлений нанимателей о заключении Договора найма 
на новый срок осуществляет СПб ГБУ «ГосЖилФонд».
Принятие Проекта позволит обеспечить реализацию положений статьи 91.9 
ЖК РФ и защиту прав граждан, являющихся нанимателями жилых помещений жилищного фонда Санкт-Петербурга по Договорам найма.
[bookmark: _GoBack]Реализация Проекта не потребует дополнительного бюджетного финансирования за чет бюджета Санкт-Петербурга. 
Проект не относится к нормативным правовым актам, подлежащим оценке регулирующего воздействия в соответствии с пунктом 1 статьи 2 Закона 
Санкт-Петербурга от 09.11.2022 № 621-99 «Об оценке регулирующего воздействия проектов нормативных правовых актов Санкт-Петербурга и экспертизе нормативных правовых актов Санкт-Петербурга».
Принятие Проекта не повлечет необходимость признания утратившими силу действующих нормативных правовых актов или их приостановления. 
Жилищным комитетом одновременно осуществляется подготовка проекта распоряжения Жилищного комитета, предусматривающего внесение изменений 
в Административный регламент Жилищного комитета по предоставлению государственной услуги по принятию решений о предоставлении жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования, утвержденный распоряжением Жилищного комитета от 12.11.2021 № 1009-р, в целях дополнения 
его положениями, касающимися заключения Договоров найма на новый срок.



Председатель
Жилищного комитета                                                                                           Д.Г.Удод
