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Пояснительная записка
к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга
«О внесении изменений в постановления Правительства
Санкт-Петербурга от 10.12.2021 № 967 и от 28.02.2022 № 153»
(«О региональном государственном жилищном контроле (надзоре) на территории
Санкт-Петербурга» и «О региональном государственном лицензионном контроле за осуществлением предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами на территории Санкт-Петербурга) (далее – Проект)

Проект подготовлен Государственной жилищной инспекцией Санкт-Петербурга (далее – Инспекция) в целях:
приведения в соответствие с Федеральным законом от 24.06.2025 № 180-ФЗ
«О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и статьи 6 и 7 Федерального закона «О государственной информационной системе жилищно-коммунального хозяйства» (далее – Федеральный закон № 180-ФЗ) Положения
о региональном государственном жилищном контроле (надзоре) (далее – государственный жилищный надзор) на территории Санкт-Петербурга, утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 10.12.2021 № 967 (далее – Положение № 967);
приведения в соответствие с изменениями, внесенными постановлением Правительства РФ от 10.09.2025 № 1400 «О внесении изменений
в некоторые акты Правительства Российской Федерации» (далее – Постановление
№ 1400), в общие требования к организации и осуществлению государственного жилищного надзора, утвержденные постановлением Правительства от 30.09.2021 № 1670 (далее – Общие требования), а также Положение о лицензировании предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами и об осуществлении регионального государственного лицензионного контроля за осуществлением предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами (далее – лицензионный контроль), утвержденное постановлением Правительства Российской Федерации от 28.10.2014 № 1110 (далее – Положение о лицензировании), Положения
№ 967 и Положения о лицензионном контроле на территории Санкт-Петербурга, утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 28.02.2022 № 153 (далее – Положение № 153).

Предмет государственного жилищного надзора определен частью 1 статьи 20 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), в которую внесены изменения Федеральным законом № 180-ФЗ, что требует приведения в соответствие
с названным федеральным законом Положения № 967. При этом новая редакция статьи 20 ЖК РФ имеет прямое действие и не требует для внесения изменений в Положение № 967 предварительного внесения изменений в Общие требования.

Согласно части 3 статьи 3 Федерального закона от 31.07.2020 № 248-ФЗ
«О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 248-ФЗ) положения о видах регионального государственного контроля (надзора), осуществляемых в рамках полномочий субъекта Российской Федерации по предметам совместного ведения Российской Федерации
и субъектов Российской Федерации, утверждаются с учетом общих требований
к организации и осуществлению отдельных видов регионального государственного контроля (надзора).
Утверждение Правительством Российской Федерации общих требований
к государственному жилищному надзору и лицензионному контролю предусмотрено частью 3 статьи 20 и частью 1 статьи 196 ЖК РФ.
Таким образом, имеется необходимость привести Положение № 967 и Положение № 153 в соответствие с Постановлением № 1400.

Данные изменения в Положение № 967 и Положение № 153 направлены на:
уточнение предмета государственного жилищного надзора;
урегулирование вопросов, связанных с проведением обязательных профилактических визитов, проводимых по инициативе контрольного (надзорного) органа;
расширения перечня контрольных (надзорных) действий, осуществляемых
в рамках инспекционного визита, выездной проверки;
уточнение порядка проведения и содержания выездного обследования, также наблюдения за соблюдением обязательных требований (мониторинга безопасности);
установления правила проведения осмотра в рамках инспекционного визита, выездной проверки или обязательного профилактического визита посредством мобильного приложения «Инспектор»;
уточнение критериев отнесения объектов государственного жилищного надзора
и лицензионного контроля к категориям риска.

1. Федеральным законом № 180-ФЗ внесены изменения в пункт 9 части 1 статьи 20 ЖК РФ, согласно которым предмет государственного жилищного надзора расширен
в части соблюдения установленных жилищным законодательством требований к порядку размещения в государственной информационной системе (далее – ГИС ЖКХ) информации региональными операторами, застройщиками, лицами, с которыми собственниками помещений в многоквартирном доме, осуществляющими непосредственное управление многоквартирным домом, заключены договоры оказания услуг по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества
в многоквартирном доме, лицами, наделенными такими собственниками помещений
в многоквартирном доме правом размещения информации в ГИС ЖКХ.
С учетом изложенного, Проектом предлагается изложить в новой редакции абзац десятый пункта 1.2 Положения № 967. 

2. Постановлением № 1400 вносятся изменения в пункт 27 Общих требований
и пункт 45 Положения о лицензировании, согласно которым профилактический визит проводится в соответствии со статьями 52 - 52.2 Федерального закона от 31.07.2020
№ 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 248-ФЗ). По результатам проведения профилактического визита публичная оценка уровня соблюдения обязательных требований не присваивается. Обязательный профилактический визит по основанию, установленному пунктом 1 части 1 статьи 52.1 Федерального закона № 248-ФЗ в отношении объектов государственного жилищного надзора и лицензионного контроля, отнесенных к категориям среднего, умеренного и низкого риска, не проводится.
При проведении осмотра в рамках обязательного профилактического визита фотосъемка и видеозапись осуществляются с использованием мобильного приложения «Инспектор».
Проект предусматривает приведение в соответствие с Постановлением № 1400 раздела 3.6 Положения № 967 и раздела 3.6 Положения № 153.

3. Дополняется перечень контрольных (надзорных) действий, которые допускается совершать при проведении инспекционного визита и выездной проверки в рамках государственного жилищного надзора и лицензионного контроля. В перечень контрольных (надзорных) действий, совершаемых в рамках инспекционного визита, включается инструментальное обследование, в рамках выездной проверки – истребование документов.

4. Уточняется перечень контрольных (надзорных) действий, совершаемых в ходе выездного обследования: осмотр, отбор проб (образцов), испытание, инструментальное обследование (с применением видеозаписи).

5. Уточняются правила фиксации нарушений обязательных (лицензионных) требований с помощью технических средств.

6. Уточняется содержание наблюдения за соблюдением обязательных требований (мониторинга безопасности) и наблюдения за соблюдением лицензионных требований, а также выездного обследования.

7. Признается утратившим силу пункт 4.3.11 Положения № 153, которым устанавливалось правило о том, что срок проведения выездного обследования одного объекта (нескольких объектов, расположенных в непосредственной близости друг от друга) не может превышать одного рабочего дня.

8. Устанавливаются новые особенности проведения отдельных контрольных (надзорных) действий: фотосъемка и видеозапись при проведении осмотра в рамках контрольного (надзорного) мероприятия в виде инспекционного визита, выездной проверки, а также в рамках профилактического визита осуществляются с использованием мобильного приложения «Инспектор».

[bookmark: _GoBack]9. Дополняются критерии отнесения объектов государственного жилищного надзора и лицензионного контроля к категориям риска (приложения к Положению № 967 и Положению № 153).
К группе тяжести «А» дополнительно отнесена деятельность контролируемых лиц
в отношении многоквартирных домов, в которых производство коммунальных услуг по горячему водоснабжению и (или) отоплению осуществляется с применением оборудования, входящего в состав общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме.
Кроме того, в рамках лицензионного контроля изменены критерии отнесения объектов контроля к группе вероятности «1». К данной группе относится деятельность лицензиатов при наличии 3 и более неисполненных вступивших в законную силу
в течение последних двух лет на дату принятия решения об отнесении объекта лицензионного контроля к категории риска причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям постановлений о назначении административного наказания лицензиату - юридическому лицу, его должностным лицам, или лицензиату - индивидуальному предпринимателю за совершение административных правонарушений, предусмотренных в частях 2 и 3 статьи 14.1.3 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях.

Изменения, касающиеся проведения контрольных (надзорных) мероприятий
и (или) контрольных (надзорных) действий с использованием средств дистанционного взаимодействия, в том числе мобильного приложения «Инспектор», а также рассмотрения Инспекцией жалоб контролируемых лиц внесены в Положение № 967 и Положение № 153 постановлениями Правительства Санкт-Петербурга от 07.05.2025 № 298 и от 10.06.2025
№ 402, которыми названные положения приведены в соответствие с Федеральным законом от 28.12.2024 № 540-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон
«О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации».

С учетом того, что Федеральный закон № 182-ФЗ и Постановление № 1400 вступают в силу с 01.03.2026, аналогичный срок вступления в силу установлен в Проекте.

В целях общественного обсуждения и проведения независимой антикоррупционной экспертизы Проект размещен на веб-странице Инспекции официального сайта Администрации Санкт-Петербурга в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее – сеть «Интернет») в разделах «Антикоррупционная экспертиза проектов нормативных правовых актов»
и «Общественное обсуждение проектов нормативных правовых актов» и на едином региональном интернет-портале для размещения проектов нормативных правовых актов Правительства и иных исполнительных органов государственной власти
Санкт-Петербурга в целях их общественного обсуждения и проведения независимой антикоррупционной экспертизы.
Оценка регулирующего воздействия проекта постановления осуществляется
в соответствии с Порядком проведения оценки регулирующего воздействия проектов нормативных правовых актов Санкт-Петербурга, утвержденным постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 16.11.2023 № 1215, путем размещения информации
в сети «Интернет» (доменное имя сайта regulation.cipit.gov.spb.ru).
Принятие проекта постановления не потребует увеличения штатной численности Инспекции, не приведет к необходимости выделения дополнительных средств бюджета Санкт-Петербурга, а также не потребует признания утратившими силу, приостановления, изменения, дополнения или разработки иных нормативных правовых актов.



Временно исполняющий обязанности 
начальника Инспекции -							
главного государственного жилищного 
инспектора Санкт-Петербурга                                                                        Ю.Э. Кузин
