
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту распоряжения Комитета имущественных отношений 

Санкт-Петербурга «О внесении изменений в распоряжение Комитета 
по управлению городским имуществом от 05.07.2005 № 235-р» 

(далее – Проект)

Проекто м   утверждается   в   ново й   редакци и   примерн ая   форм а   договор а   аренд ы  
земельног о   участк а ,   предоставляемог о   дл я   завершени я  
 строительств а / реконструкци и   объект а   недвижимост и ,   утвержденн ая  
 распоряжение м   Комитет а   п о   управлени ю   городски м   имущество м   о т  05.07.2005 
№  235 - р   « О б   утверждени и   примерны х   фор м   инвестиционног о   договор а   и   договор а  
аренд ы   земельног о   участк а ,   предоставляемог о   дл я   завершени я  
 строительств а / реконструкци и   объект а   недвижимост и ,   договор а   аренд ы   земельног о  
участк а   н а   инвестиционны х   условия х »   ( далее   соответственно   –   примерна я   форм а  
договора, Распоряжение № 235-р).

В новой редакции примерной формы договора предусмотрено:
1.  Установлени е   новог о   порядк а   определени я   арендно й   плат ы   з а   земельны е  

участ ки ,   находящи еся   в   государственно й   собственност и   Санк т - Петербург а ,  
предоставляемы е   дл я   заверше ни я   строительств а / реконструкци и / приспособлени я  
для современного использования объекта недвижимости.

Данны е   изменени я   подготовлен ы   в   связ и   с   принятие м   Закон а 
Санк т - Петербург а   о т  17.12.2025   №  770-154 1  и   п остановлени я   Правительств а 
Санк т - Петербург а   о т  23.0 1.2026  №  15 2,   согласн о   котор ым   в   Санк т - Петербург е 
в   соответстви и   с   требованиям и   федеральног о   законодательств а   установле н   порядо к  
определени я   арендно й   плат ы   з а   земельны е   участк и ,   находящиес я 
в   государственно й   собственност и   Санк т - Петербург а ,   и   земельны е   участк и ,  
расположенны е   н а   территори и   Санк т - Петербург а ,   государственна я   собственност ь  
 н а   которы е   н е   разграничен а ,   предоставленны е   в   аренд у   бе з   торгов ,   н а   основани и  
кадастровой стоимости.

2.  Согласн о   стать е  2   Закон а   Санк т - Петербург а   о т  26.05.2004   №  282-43 
« О   порядк е   предоставлени я   объекто в   недвижимост и ,   находящихс я   в   собственност и  
Санк т - Петербург а ,   дл я   строительств а ,   реконструкци и   и   приспособлени я   дл я  
современног о   использования »   инвестиционны й   догово р  -   зак лючаема я 
в   соответстви и   с   настоящи м   Законо м   Санк т - Петербург а   сделк а ,   направленна я 
н а   осуществлени е   инвестиционно й   деятельност и   и   представляюща я   собо й  
смешанны й   догово р ,   содержащи й   обязательств а   сторо н   п о   проведени ю  
строительства ,   реконструкци и ,   проведени ю   рабо т   п о   приспособлени ю   дл я  
современног о   использовани я ,   завершени ю   строительств а   объект а   недвижимости  
(иных инвестиционных условий).

1  « О   порядк е   определени я   размер а   арендно й   плат ы   з а   земельны е   участк и ,   находящиес я   в   государственно й  
собственност и   Санк т - Петербург а ,   и   земельны е   участк и ,   расположенны е   н а   территори и   Санк т - Петербург а ,  
государственна я   собственност ь   н а   которы е   н е   разграничен а ,   предоставленны е   в   аренд у   бе з   торго в , 
и   о   внесени и   изменени й   в   Зако н   Санк т - Петербург а   « О   Методик е   определени я   арендно й   плат ы   з а   земельны е  
участки, находящиеся в государственной собственности Санкт-Петербурга».
2  « О   мера х   п о   реализаци и   Закон а   Санк т - Петербург а   « О   порядк е   определени я   размер а   арендно й   плат ы 
з а   земельны е   участк и ,   находящиес я   в   государственно й   собственност и   Санк т - Петербург а ,   и   земельны е  
участк и ,   расположенны е   н а   территори и   Санк т - Петербург а ,   государственна я   собственност ь   н а   которы е 
н е   разграничен а ,   предоставленны е   в   аренд у   бе з   торго в ,   и   о   внесени и   изменени й   в   Зако н   Санк т - Петербург а  
 « О   Методик е   определени я   арендно й   плат ы   з а   земельны е   участк и ,   находящиес я   в   государственно й  
собственности Санкт-Петербурга».
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Н а   основани и   изложенног о   наименовани е   примерно й   форм ы   договор а  
дополнен о   слова м  « приспособлени я   дл я   современног о   использования » .   Кром е  
 тог о ,   примерна я   форм а   договор а   дополнен а   отдельным и   положениям и ,  
устанавливающим и   обязательств а   арендатор а ,   в   случа е   есл и   объек т   недвижимост и  
являетс я   о бъект ом   культурног о   наследи я   ( памятн ик о м   истори и   и   культур ы )  
народов Российской Федерации.

3.   П о   аналоги и   с   положениям и   примерны х   фор м   инвестиционног о   договор а 
и   договоро в   аренд ы   земельног о   участк а   н а   инвестиционны х   условия х ,  
утвержденны х   Распоряжение м   №  235 - р ,   в   примерну ю   форм у   договор а   внесен ы  
следующие изменения:

3.1.   Разде л   4   « Обязанност и   сторо н »   изложе н   в   ново й   редакци и :   исключен ы  
дублирующие обязанности арендатора.

3. 2.   Разде л   5   « Ответственност ь   сторо н »   дополне н   новы м   пункто м ,  
 предусмат ривающи м   направлени е   арендатору   предупреждени я   пр и   выявлени и  
впервы е   совершенны х   случае в   неисполнени я / ненадлежащег о   исполнени я   ряд а  
условий договора аренды.


