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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга
«О внесении изменений в  постановление Правительства Санкт-Петербурга
от 21.07.2015 № 656» (далее – Проект)

Проект разработан Комитетом по инвестициям Санкт-Петербурга (далее – Комитет) в целях приведения Положения о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при подготовке и принятии решений о предоставлении объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и проведения работ по приспособлению для современного использования, утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.07.2015 № 656 (далее – Постановление, Положение) в соответствие с положениями Федерального закона от 31.07.2025 № 296-ФЗ «О внесении изменений в статью 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 296-ФЗ), вступившим в законную силу с 11.08.2025, которым в статью 39.11 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ), регулирующую порядок подготовки и организации аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности, были внесены изменения, направленные на обеспечение инвестора информацией о земельном участке, выставленном на торги, с точки зрения наличия обременений и ограничений, зон с особыми условиями использования территорий на указанном участке, а также параметров его планируемого использования и разрешенного строительства до даты заключения инвестором договора аренды (купли-продажи) земельного участка.
Целью изменений, как следует из пояснительной записки к Законопроекту № 835259-8[footnoteRef:1], на основании которого принят Федеральный закон № 296-ФЗ, является сокращение инвестиционно-строительного цикла путем предоставления участникам аукциона информации, содержащейся в градостроительном плане земельного участка, до определения победителя и оформления прав на земельный участок, что позволяет осуществить работы по архитектурно‑строительному проектированию на более раннем этапе инвестиционного цикла. Кроме того, предлагаемые изменения направлены на снижение затрат физических и юридических лиц в сфере предпринимательской и иной экономической деятельности на исполнение ранее установленных обязательных требований.  [1:  https://sozd.duma.gov.ru/bill/835259-8. ] 

До принятия Федерального закона № 296-ФЗ градостроительный план земельного участка, выставленного на торги, в соответствии с федеральным законодательством выдавался на основании заявления правообладателя, которым становится победитель аукциона после оформления соответствующих прав. Федеральным законом № 296-ФЗ внесены изменения в ЗК РФ в части включения градостроительного плана земельного участка в документацию при проведении аукциона по продаже земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности.
Проект предлагает внесение следующих изменений в Положение.
1. Пунктом 2 Федерального закона № 296-ФЗ предусмотрено, что при подготовке аукциона для предоставления в аренду земельного участка требуется получение градостроительного плана земельного участка (если в соответствии с основным видом разрешенного использования земельного участка предусматривается возможность строительства зданий, сооружений), за исключением случаев, если земельный участок не может быть предметом аукциона в соответствии с подпунктами 1, 5 - 19 пункта 8 статьи 39.11 ЗК РФ.
Пунктом 3 Федерального закона № 296-ФЗ предусмотрено, что земельный участок не может быть предметом аукциона, если в отношении него отсутствует градостроительный план земельного участка, за исключением случаев, если в соответствии с разрешенным использованием земельного участка не предусматривается возможность строительства зданий, сооружений.
Действующей редакцией Положения предусмотрена выдача градостроительного плана земельного участка в качестве обязательного элемента процедуры подготовки аукциона.
Случаев, при которых градостроительный план земельного участка не может быть выдан, Положением не предусмотрено, поскольку без выполнения указанной процедуры переход к следующему этапу не допускается.
Проектом предлагается предусмотреть указанные обстоятельства с учетом изменений, предусмотренных Федеральным законом № 296-ФЗ, в пунктах 2.3.1, 2.3.2, 3.6.1, 3.6.2 Положения.
2. Проектом предлагается привести положения о сроке выдачи градостроительного плана земельного участка в соответствие с частью 6 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, которой предусмотрено, что подготовка, регистрация и выдача заявителю градостроительного плана земельного участка. осуществляется в течение четырнадцати рабочих дней после получения заявления, указанного в части 5 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Принятие Проекта не приведет к увеличению расходов бюджета Санкт-Петербурга.
[bookmark: _GoBack]Принятие Проекта повлечет необходимость внесения изменений в административный регламент Комитета по предоставлению государственной услуги по рассмотрению заявлений потенциальных инвесторов о проведении аукциона по продаже земельного участка, аукциона на право заключения договора аренды земельного участка в соответствии с Законом Санкт‑Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования», утвержденный распоряжением Комитета от 01.12.2016 № 167.
Иные акты, подлежащие признанию утратившими силу, приостановлению, дополнению, изменению или разработке в связи с принятием Проекта, отсутствуют.
Проект не подлежит процедуре оценки регулирующего воздействия, поскольку отсутствуют основания, предусмотренные пунктом 1 статьи 2 Закона Санкт-Петербурга от 09.11.2022 № 621-99 «Об оценке регулирующего воздействия проектов нормативных правовых актов Санкт-Петербурга и экспертизе нормативных правовых актов Санкт‑Петербурга».
Проект не является особо значимым проектом городского значения, представление медиа‑плана к Проекту, включая размещение социальной рекламы и проведение 
пресс-конференций, не требуется.
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