
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту распоряжения Комитета имущественных отношений 

Санкт-Петербурга «О внесении изменений в распоряжение
Комитета по управлению городским имуществом от 05.07.2005 № 235-р, 

распоряжение Комитета имущественных отношений 
Санкт-Петербурга от 29.06.2018 № 80-р»

(далее – Проект)

Проекто м    в    распоряжени е    Комитет а    п о    управлени ю    городски м    имущество м 
о т   05.07.2005    №  235 - р    « О б    утверждени и    примерны х    фор м    инвестиционног о    договор а 
и    договор а    аренд ы    земельног о    участк а ,    предоставляемог о    дл я    завершени я  
 строительств а / реконструкци и    объект а    недвижимост и ,    договор а    аренд ы    земельног о  
участк а    н а    инвестиционны х    условия х »   ( дале е    –    Распоряжение    №  235 - р ) ,    а    такж е 
в    распоряжени е    Комитет а    имущественны х    отношени й    о т   29.06.2018    №  80 - р 
« О б   утверждени и   Административног о   регламент а   Комитет а   имущественны х   отношени й  
Санк т - Петербург а   п о   предоставлени ю   государственно й   услуг и   п о   заключени ю   о т   имен и  
Санк т - Петербург а    договоро в ,    предусматривающи х    реконструкци ю    ил и    приспособлени е  
дл я   современног о   использовани я   объекто в   недвижимост и ,   находящихс я   в   собственност и  
Санкт-Петербурга» (далее – Распоряжение № 80-р) вносятся следующие изменения.

1.  В    целя х    установлени я    един ы х    требовани й    к    обеспечени ю    исполнени я  
обязательст в    инвесторам и    ( арендаторам и )    пр и    оформлени и    договоро в    п о    объекта м  
недвижимост и ,   предоставляемы м   н а   инвестиционны х   условия х   в   соответстви и   с   Законо м  
Санк т - Петербург а    о т   26.05.2004   №   282-43   « О    порядк е    предоставлени я    объекто в  
недвижимост и ,    находящихс я    в    собственност и    Санк т - Петербург а ,    дл я    строительств а ,  
реконструкци и    и    приспособлени я    дл я    современног о    использования » ,    проекто м  
предлагаетс я    в    соответстви и    с    р аспоряжение м    Комитет а    имущественны х    отношени й 
о т   31.05.2022    №  55 - р    « О б    утверждени и    требовани й    к    обеспечени ю    исполнени я  
обязательст в    в    вид е    банковско й    гаранти и ,    залог а ,    а    такж е    услови й    признани я 
и х    достаточным и    и    надежным и    дл я    обеспечени я    исполнени я    обязательст в 
п о    инвестиционном у    договор у / договор у    аренд ы    земельног о    участк а    н а    инвестиционны х  
условия х »    дополнит ь    пункт ы   6.2.3    примерны х    фор м    инвестиционног о    договор а ,  
договоро в    аренд ы    земельног о    участк а    н а    инвестиционны х    условия х ,    заключаемог о 
бе з    проведени я    торго в ,    а    такж е    заключаемог о    п о    результата м    торго в ,    являющихс я  
приложениям и   1,  3    и   4    к    Распоряжени ю    №  235 - р ,    положение м    о    то м ,    чт о    инвесто р  
( арендато р )    обязуетс я    представит ь    обеспечени е    исполнени я    обязательств а 
п о    перечислени ю    денежны х    средст в    ( арендно й    плат ы )    п о    договор у    с    начисление м  
проценто в ,   равны х   ставк е   рефинансировани я   Центральног о   Банк а   Российско й   Федераци и  
н а    ден ь    подписани я    договор а ,    з а    перио д    времен и    с    дат ы    подписани я    договор а    д о    дат ы  
платежа, установленной в договоре.

Аналогично е    положение    об    обеспечени и    исполнени я    обязательств а 
п о    перечислени ю    денежны х    средст в    п о    инвестиционно му    договор у    ( соглашени ю 
о    реконструкци и    ( о    проведени и    рабо т    п о    приспособлени ю    дл я    современног о  
использовани я )    предлагаетс я    установит ь    в    пункт е   6.2.3   приложени я    №  2 
к    Административном у    регламент у    Комитет а    имущественны х    отношени й 
п о   предоставлени ю   государственно й   услуг и   п о   заключени ю   о т   имен и   Санк т - Петербург а  
договоро в ,    предусматривающи х    реконструкци ю    ил и    приспособлени е    дл я    современног о  
использовани я   объекто в   недвижимост и ,   находящихс я   в   собственност и   Санк т - Петербурга  
( дале е    –    приложени е    №  2    к    Административном у    регламент у ) ,    утвержденном у  
Распоряжением № 80-р.

2.  Проекто м    в    примерну ю    форм у    инвестиционног о    договор а   ( приложени е   1 
к    Распоряжению    №  235 - р )    и    приложени е    №  2    к    Административном у    регламент у ,  
утвержденному Распоряжением № 80-р, вносятся следующие изменения.

И з    пункт а   6.3.1    предлагаетс я    исключит ь    норм у    о    возможност и    регистраци и  
инвесторо м    прав а    н а    объек т    незаверше нног о    строительства ,   учитыва я ,    чт о    р егистраци я  
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прав а    собственност и    н а    ОН С    зачасту ю    необходим а    инвестор у 
в   случа е ,   есл и   н е   представляетс я   возможны м   реализоват ь   инвестиционны й   проек т   в   сро к ,  
установленны й    договоро м ,    и    може т    рассматриватьс я    ка к    исключительна я    мер а  
 поддержк и    инвестор а    и    создани я    дополнительны х    гаранти й    пра в    инвестор а    в    случа е  
возникновени я    обстоятельст в ,    которы е    привел и    к    невозможност и    завершени я  
строительства в установленный договором срок1.

Н а    основани и    вышеизложенног о    представляетс я    целесообразны м 
и з    приложени я  1    к    Распоряжени ю    №  235 - р    исключит ь    пунк т    6.3.3,   предусматривающи й  
прав о    инвестора    о братитьс я    в    Комите т    имущественны х    отношени й    с    заявление м 
о    внесени и    изменени й    в    д огово р ,    связанны х    с    частичны м    завершение м    строительств а  
 о бъект а    и    разделение м    земельног о    участк а    в    целя х    передач и    ег о    в    дальнейшу ю  
эксплуатаци ю ,    в    случая х ,    предусмотренны х    постановление м    Правительств а 
Санкт-Петербурга. 

3 .   Проекто м    предлагаетс я    уточнит ь ,    чт о    в    случа е    добровольног о    обязательств а  
арендатор а    п о    безвозмездно й    передач е    результат а    инвестировани я    в    государственну ю  
собственност ь    Санк т - Петербург а    посл е    окончани я    строительств а    пунк т   6.2. 21  
 приложени я   3    к    Распоряжению    №  235 - р    н е    подлежи т    включени ю    в    текс т    договор а  
 аренд ы    земельног о    участк а    н а    инвестиционны х    условия х ,    заключаемог о    бе з    проведени я  
торгов.

В    примечани и    к    пункт у   8.7    уточняетс я ,    чт о    с сылк а    н а    пункт 6.2.2 1    включаетс я 
в    пунк т   8.7    д оговор а    аренд ы    земельног о    участк а    н а    инвестиционны х    условия х ,  
заключаемог о    бе з    проведени я    торгов ,    в    случа е ,    есл и    постановлени е    Правительств а  
 Санк т - Петерб ург а    н е    содержи т    обязательств о    а рендатор а    п о    безвозмездно й    передач е  
результата инвестирования в государственную собственность Санкт-Петербурга.

4 .  П роекто м    предлагаетс я    в    раздел е    12  « Прочи е    услови я »    примерны х    фор м  
инвестиционног о    договор а    и    договор а    аренд ы    земельног о    участк а    н а    инвестиционны х  
условия х ,    заключаемог о    бе з    проведени я    торгов    ( приложени я   1   и    3   к    Распоряжени ю  
 №  235 - р ) ,  а   такж е   в   приложени и   №  2   к   Административном у   регламент у ,   утвержденном у  
Распоряжение м    №  80 - р ,   предусмотрет ь    подписани е    договор а    в    двух    экземпляр ах ,  
имеющих равную юридическую силу.

Д л я    третьи х    заинтересованны х    сторо н    предусматриваетс я    направлени е  
дополнительных экземпляров в виде скан-копии.

В    случа е    проведени я    электронног о    аукцион а    догово р    аренд ы    земельног о    учас тк а  
 н а    инвестиционны х    условия х    ( приложени е   4    к    Распоряжени ю    №  235 - р )   заключаетс я 
в электронной форме. 

В    это й    связ и    представляетс я    целесообразны м    в    пункт е   12.4    примерно й    форм ы  
договор а    аренд ы    земельног о    участк а    н а    инвестиционны х    условия х ,    заключаемог о 
п о    результата м    торго в ,   закрепит ь    положени е    о    том ,    чт о    догово р    подписываетс я 
с   использование м   квалифицированно й   электронно й   подпис и ,   сертифика т   ключ а   которо й  
выда н    удостоверяющи м    центро м ,    аккредитованны м    Министерство м    связ и    и    массовы х  
коммуникаци й    Российско й    Федераци и    в    соответстви и    с    требованиям и    Федеральног о  
закон а    « О б    электронно й    подпис и »,    а    ска н - копи я    договор а ,    подписанног о 
с    использование м    электронно й    подпис и ,    направляетс я    п о    одном у    экземпляр у    в    Комите т  
по строительству и Комитет по инвестициям Санкт-Петербурга.

Также   предлагаетс я   в   раздел е  14  « Реквизит ы   и   подпис и   сторо н »   примерно й   форм ы  
договор а    аренд ы    земельног о    участк а    н а    инвестиционны х    условия х ,    заключаемог о 
п о    результата м    торгов    ( приложени е   4    к    Распоряжени ю    №  235 - р ) ,   предусмотреть , 
чт о    догово р    подписываетс я    арендодателе м    и    арендаторо м    электронным и  
квалифицированными подписями.

1    Распоряжени е    Комитет а    имущественны х    отношени й    Санк т - Петербург а    о т   24.04.2020    №  53 - р    « О    порядк е  
приняти я    решени я    о    дач е    согласи я    н а    регистраци ю    прав а    собственност и    инвестор а    н а    объек т    незавершенног о  
строительства»
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5 .  Проекто м    вноситс я    изменени е    в    пунк т   6.2.7.3    примерны х    фор м    договоро в  
 аренд ы    земельног о    участк а    н а    инвестиционны х    условия х ,    заключаемог о 
бе з    проведени я    торгов ,    а    также    заключаемог о    п о    результата м    торго в    ( приложени я  3    и  4 
к    Распоряжени ю    №  235 - р ),    предусматривающе е    обязанност ь    арендатор а    представлят ь  
арендодател ю    в    месячны й    сро к    с    момент а    истечени я    срок а    реализаци и    второг о    этап а  
инвестиционног о    проект а    ( получени е    разрешени я    н а    строительств о ,    производств о  
строительны х    и    ины х    рабо т ,    необходимы х    дл я    ввод а    результат а    инвестировани я 
в    эксплуатаци ю ,    в    то м    числ е    строительств о    ( реконструкци я )    в    соответстви и 
с    техническим и    условиям и    объекто в    инженерно й    инфраструктур ы )    разрешени е    н а    вво д  
результата инвестирования в эксплуатацию.

6 .  Проекто м    предлагаетс я    изложит ь    в    ново й    редакци и    паспорт а    объект ов ,  
содержащи е    сведени я    о б    объема х    выполненны х    рабо т    з а    истекши й    кварта л ,    п о    форма м ,  
установленн ым    приложение м   7    к    приложени ю   1    Распоряжения    №  235 - р ,   а    такж е  
приложением 6 к приложениям 3 и 4 Распоряжения № 235-р.

В    ново й    редакци и    предлагаетс я    такж е    изложит ь    паспор т    объект а 
к    инвестиционном у    договор у ,    являющ ийся    приложение м   6    к    приложени ю    №  2 
к Административному регламенту, утвержденному Распоряжением № 80-р.

Необходимост ь    внесени я    изменени й    в    форм ы    п аспорто в    объекто в    связана 
с    обновление м    в   2025    год у    параметризаци и    методологи и    Национальног о    рейтинг а  
состояни я    инвестиционног о    климат а    в    субъекта х    Российско й    Федерации ,    в    то м    числе 
с    добавление м    в    не е    показател я    « Дол я    инвестици й    о т    проекто в ,    сопровождаемы х  
региональным и    командам и ,    в    обще м    объем е    инвестиций    ( з а    го д )»,    сведени я 
дл я    перспективног о    расчет а    значени й    п о    которому    формир уются    Комитето м 
п о    инвестиция м    Санк т - Петербурга    н а    баз е    предоставляемы х    инвесторам и    сведени й 
о б    объема х    выполненны х    работ    п о    установленн ым    Распоряжение м    форм ам    п аспорто в  
объектов.

В    частност и ,    форм ы    п аспорто в    объекто в    дополняютс я    информацией 
о   планируемо м   количеств е   рабочи х   мес т ,   создаваемы х   инвесторо м   п о   итога м   реализаци и  
проект а ,    а    такж е    уточняетс я ,    чт о    сведени я    о    планируемо м    объем е    инвестиций    должн ы  
быть указаны в общем описании проекта в тыс. рублях.


