
Пояснительная записка
к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга «О Программе 
приватизации государственного имущества Санкт-Петербурга на 2026 год

и плановый период 2027 и 2028 годов»

Проек т    постановлени я    Правительств а    Санк т - Петербург а    « О    Программ е  
 приватизаци и    государственног о    имуществ а    Санк т - Петербург а    н а   202 6    го д    и    плановы й  
перио д   202 7    и   202 8    годо в »    подготовле н    в    соответстви и    с    Законо м    Санк т - Петербург а  
от 16.02.2005 № 59-15 «О приватизации государственного имущества Санкт-Петербурга».

Проект ом    предполагает ся    включ ить    в    Программ у    приватизаци и    государственног о  
имуществ а    Санкт - Петербург а    н а   20 2 6    год    находящ и ес я    в    казн е    Санк т - Петербург а  
неиспользуем ые    нежил ые    здани я ,    являющиес я    объектам и    культурног о    наследи я  
 ( памятник ами    истори и    и    культур ы )    народо в    Р оссийско й    Ф едерации ,    включенным и  
в единый государственный реестр объектов культурного наследия (далее – Реестр).

Здания    п о    адрес у :   г .    Красно е    Сел о ,    Фабричны й    посело к ,    д .  2,    литер а    А , 
и   д . 7 ,   литер а   А ,   признан ы   находящимис я   в   неудовлетворительно м   состоянии   ( в   порядк е  
постановлени я    Правительств а    Российско й    Федераци и    о т   29.06.2015    №   646    ( дале е    –  
Постановление).

В    соответстви и    с о    статье й   29    Федеральног о    закон а    о т   21.12.2001    №   178 - ФЗ  
 « О   приватизаци и    государственног о    и    муниципальног о    имуществ а »    ( дале е    –    Зако н  
 о   приватизаци и )    объекты    культурног о    наследи я ,    включенны е    в    реест р    объекто в  
культурног о    наследия    и    находящиес я    в    неудовлетворительно м    состояни и ,    могу т  
приватизироваться    путе м    продаж и    н а    конкурс е    пр и    услови и    и х    обременени я  
требованиями :    к    содержани ю    и    использовани ю    объекто в    культурног о    наследи я ,  
включенных    в    реест р    объекто в    культурног о    наследия ;    к    сохранени ю    таких    объекто в ; 
к    обеспечени ю    доступ а    к    таки м    объектам ;    к    размещени ю    наружно й    реклам ы    н а    таки х  
объекта х    и    их    территория х ,    а    такж е    требованиям и    к    установк е    надписе й    и    обозначени й ,  
содержащих информацию об объекте культурного наследия.

Догово р ,    предусматривающи й    отчуждени е    объект а    культурног о    наследи я ,  
включенног о    в    реест р    объекто в    культурног о    наследи я ,    в    порядк е    приватизаци и ,    долже н  
содержат ь    в    качеств е    существенног о    услови я    обременени е    приватизируемог о    объект а  
культурног о    наследи я ,    включенног о    в    реест р    объекто в    культурног о    наследи я ,  
обязанностью нового собственника по выполнению требований охранного обязательства.

Также в договоре предусматриваются следующие существенные условия:
о б    обязанност и    новог о    собственник а    объект а    культурног о    наследи я ,    находящегос я  

 в   неудовлетворительно м    состояни и ,    выполнит ь    в    сро к    и    в    полно м    объем е    услови я  
конкурса;

о   расторжени и   договор а   купл и - продаж и   в   случа е   нарушени я   новы м   собственнико м  
объект а   культурног о   наследи я   предусмотренны х   пункто м  3   ст атьи  29  и   ( ил и )  абзаце м   10  
пункта 4 статьи 29 Закона о приватизации существенных условий договора.

В    сил у    статьи   28   Закон а    о    приватизации    п риватизаци я    объект а    культурног о  
 наследи я ,    являющегос я    здание м ,    строение м    ил и    сооружение м ,    путе м    продаж и 
н а    конкурс е    осуществляетс я    с    одновременны м    предоставление м    лиц у ,    приобретающем у  
тако й    объек т    культурног о    наследи я ,    земельног о    участк а ,    занимаемог о    таки м    объекто м  
и необходимого для его использования, в аренду.

Исключительно е    прав о    н а    приобретени е    в    собственност ь    земельног о    участк а ,  
находящегос я    в    государственно й    собственност и ,    н а    которо м    расположе н    объек т  
культурног о    наследи я ,    приватизиров анны й    путе м    продаж и    н а    конкурс е ,    возникае т  
 у   собственник а    таког о    объект а    по сл е    выполнени я    услови й    конкурс а    ( п .  14    с т .  39 .20  
Земельного кодекса Российской Федерации).
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Н ачальна я    ( минимальна я )    цен а    продаж и    объект а    культурного    наследи я ,  
находящегося в неудовлетворительном состоянии, устанавливается равной одному рублю.

В    отношени и    з дани я    п о    адрес у :   г .    Ломоносо в ,    у л .    Сафронов а ,    д .  7,    литер а    А ,    а к т  
отнесени я / н е    отнесени я    о бъект а    к    объекта м    культурног о    наследи я ,    находящимся 
в неудовлетворительном состоянии в соответствии с Постановлением отсутствует.

Действи е    г радостроительны х    регламент ов ,    утвержденны х    в    состав е    Прави л  
землепользовани я    и    застройк и    Санк т - Петербург а ,   предусматривающи х    вид ы  
 разрешенног о    использовани я    объекто в    капитальног о    строительств а    и    земельных  
 участко в ,   н е   распространяетс я   н а   территори и   памятников  ( п . 4   с т . 36  Градостроительног о  
кодекса Российской Федерации). 

Р ешени я   о   режим е   содержани я ,   параметра х   реставраци и ,   консерваци и ,   воссоздани я ,  
ремонт а    и    приспособлени и    объекто в    культурног о    наследи я    принимаютс я    в    порядк е ,  
установленно м    законодательство м    Российско й    Федераци и    о б    охран е    объекто в  
культурного наследия. 

Соответственн о ,   вопро с    приспособлени я    приобретенны х    н а    торга х    з дани й    по д  
конкретны й   ви д   использовани я   буде т   определятьс я   собственник ами   с   учето м   полученны х  
согласований    Комитет а    п о    государственном у    контрол ю ,    использовани ю    и    охран е  
памятников истории и культуры (далее – КГИОП).

1)    г .    Ломоносо в ,    у л .    Сафронов а ,    д .  7,    литер а    А ,    площадь ю    475.6    к в . м 
с кадастровым номером 78:40:0020527:1018 (далее – Здание 1).

Здани е   1  1916    год а    постройки    н е    эксплуатируется .    Эта ж :    подва л ,1,2 .   Элемент ы  
благоустройства :    электроснабжени е ,   водоснабжени е / водоотведени е ,    теплоснабжение .  
Здани е   1   находится    н а    земельно м    участк е ,    ограниченно м    с о    все х    сторо н    заборам и  
соседних    пользователе й ,    в    т . ч .    ГБДО У    « Детски й    са д    №   23    Петродворцовог о    район а 
Санкт-Петербурга», ГБОУ «Средняя общеобразовательная школа № 602».

Здани е  1    являетс я    объекто м    культурног о    наследи я    региональног о    значения  « Дача »  
 н а   основани и   решени я   Исполком а   Ленгорсовет а   о т  16.07.1990   №  608 ,   включено   в   Р еест р .  
Объектом речного порта не является.

Охранно е   обязательств о   в   отношени и   Здани я  1  утвержден о   распоряжение м   КГИОП  
от 21.11.2016 №40-391.

Вопро с    о    продаж е    Здани я   1    предварительн о    согласова н    с    администрацие й  
Петродворцового района Санкт-Петербурга.

По д    Здание м   1    сформирова н    земельны й    участо к    с    кадастровы м    номеро м  
78:40:0020527:14    площадь ю    864    к в . м ,    прав о    собственност и    Санк т - Петербург а  
зарегистрировано 24.02.2011.

2 )    г .    Красно е    Сел о ,    Фабричны й    посело к ,    д .  2,    литер а    А ,    площадь ю    974.8    к в . м 
с кадастровым номером 78:40:0009035:2093 (далее – Здание 2).

Здание    2    1917    год а    постройк и    н е    эксплуатируетс я .    П о    материала м    инвентаризаци и  
Здани я   2 ,    проведенно й    СП б    ГБ У    « ГУИО Н »    в   2024    году ,    объек т    утрати л    назначени е ,  
степен ь   повреждени я   составляе т  94%.   Фактическо е   состояни е   основны х   конструктивны х  
элементо в :    фундамен т    поврежде н ,    стен ы ,    перекрыти я    и    пол ы    частичн о    разрушен ы ;  
имеются следы пожара; кровля полностью утрачена.

Ране е    Комитето м    имущественны х    отношени й    Санк т - Петербург а    ( дале е    –    Комите т ) 
в    отношени и    Здани я  2    в    порядк е ,    установленно м    распоряжением    от    31.07.2019    №  127 - р  
 ( дале е    –    Распоряжени е ) ,    принят о    решени е    о    вовлечени и    в    хозяйственный    оборо т    п о  
программ е    « Рубл ь    з а    мет р ».    Аукцион ы    в    отношени и    Здани я   2    проведен ы   01.02.2023    и  
05.04.2023 и признаны несостоявшимися ввиду отсутствия заявок.
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Здани е   2   являетс я   объекто м   культурног о   наследи я   регио нальног о   значения  « д .   №  2 »  
н а   основани и   решени я   Исполком а   Ленгорсовет а   о т   13.08.1990   №  694 ,   включено   в   Реестр .  
Объектом речного порта не является.

Охранно е   обязательств о   в   отношени и   Здани я  2   утвержден о   распоряжение м   КГИО П  
о т   15.10.2018    №   07-19 - 464/18 .    В    отно шени и    Здани я   2    КГИО П    составле н    а к т    отнесени я 
к    объекта м    культурног о    наследи я ,    находящимс я    в    неудовлетворит ельно м    состояни и 
от 09.08.2017.

Вопро с    о    продаж е    Здани я    2    предварительн о    согласова н    с    администрацие й  
Красносельского    район а    Санк т - Петербурга    ( дале е    –    Администраци я ) ,      КГИОП 
и Комитетом финансов Санкт-Петербурга (далее – КФ).

По д    Здание м   2    сформирова н    земельны й    участо к    с    кадастровы м    номеро м   
78:40:0009035:2195    площадь ю    1442    к в . м ,    прав о    собственност и    Санк т - Петербург а  
зарегистрировано 23.10.2015.

3 )    г .    Красно е    Сел о ,    Фабричны й    посело к ,    д .   7 ,    литер а    А ,    площадь ю    575.1    к в . м 
с кадастровым номером 78:40:0009035:2096 (далее – Здание 3).

Здание    3    1917    год а    постройки    н е    эксплуатируетс я .    П о    материала м    инвентаризаци и  
Здани я    3 ,    проведенно й    СП б    ГБ У    « ГУИО Н »    в   2024    год у ,    объек т    утрати л    назначени е ,  
степен ь    повреждени я    Здани я    3    составляе т   9 6 %.    Фактическо е    состояни е    основны х  
конструктивны х    элементо в :    фундамен т    поврежде н ,    стен ы    частичн о    разрушен ы ,    след ы  
пожара, кровля, перекрытия, полы полностью утрачены.

Ране е   Комитето м   в   отношени и   Здани я   3   в   порядк е ,   установленно м   Р аспоряжение м ,  
принят о    решени е    о    вовлечени и    в    хозяйственный    оборо т    п о    программ е    « Рубл ь    з а    мет р ».  
Аукцион ы    в    отношени и    Здани я    3    проведен ы   01.02.2023    и   05.04.2023    и    признан ы  
несостоявшимися ввиду отсутствия заявок.

Здани е   3   являетс я   объекто м   культурног о   наследи я   региональног о   значени я   « д .   №   7 »  
н а   основани и   решени я   Исполком а   Ленгорсовет а   о т  13.08.1990   №  694,   включен о   в   Реестр .  
Объектом речного порта не является.

Охранно е   обязательств о   в   отношени и   Здани я   3   утвержден о   распоряжение м   КГИО П  
о т  03.07.2018    №   07-19-30 1 /18.    В    отношени и    Здани я    3    КГИО П    составле н    а к т    отнесени я 
к    объекта м    культурног о    наследи я ,    находящимс я    в    неудовлетворительно м    состояни и 
от 09.08.2017.

Вопро с   о   продаж е   Здани я   3   предварительн о   согласова н   с   Администрацие й ,   КГИО П  
и КФ.

По д    Здание м    3    сформирова н    земельны й    участо к    с    кадастровы м    номеро м   
78:40:0009035:2193    площадь ю    1832    к в . м ,    прав о    собственност и    Санк т - Петербург а  
зарегистрировано 12.05.2014.

Приватизаци я    З дани й    1- 3    буде т    способствовать    приведени ю    в    надлежаще е  
техническо е    состояние    объекто в    культурног о    наследия    з а    сче т    привлечени я    частног о  
финансирования ,    а   такж е    сняти ю    бюджетно й    нагрузк и ,    связанно й    с   необходимость ю  
содержания Зданий за счет бюджета Санкт-Петербурга.

Постановление м    Правительств а    Р оссийско й    Ф едерации    о т   23.06.2016   №   574 
« О б    общи х    требования х    к   методик е    прогнозировани я    поступлени й    доходо в    в    бюджет ы  
бюджетно й   систем ы   Российско й   Федерации »  предусмотрен о   применени е   метод а   прямог о  
счета    пр и    прогнозир овании    объем а    д оход ов о т    реализаци и    имуществ а ,    находящегос я    в  
государственной собственности1.

1    Мето д    п рям ого    счёт а    –    это    основанны й    н а    непосредственно м    использован и и    прогнозны х    значени й    объемных 
и    стоимостны х    показателе й ,    уровне й    ставо к    и    други х    показателе й ,    определяющи х    прогнозны й    объе м    поступлени й  
прогнозируемого вида доходов.
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Расче т    рыночно й    стоимост и    имуществ а    соответствуе т    расчет у    с    применение м  
 метод а    прямог о    счет а    пр и    прогнозировани и    объем а    доходо в    о т    реализаци и    имуществ а ,  
находящегося в государственной собственности.

С    учето м    тог о ,    чт о    начальна я    цен а    торго в    п о    продаж е    объекто в    культурног о  
 наследи я ,    находящихс я   в   неудовлетворительно м   состояни и ,    принимаетс я   равно й   одном у  
рубл ю ,    к    расчет у    поступлени й    в    бюдже т    Санк т - Петербург а    о т    приватизаци и    Зданий    2-3  
принимается указанная величина.

Расчет объемов поступлений в бюджет
Санкт-Петербурга от приватизации Зданий

без учета земельной составляющей
№ 
п/п Адрес

Начальная цена торгов
руб., без НДС

1 2 3
1 г. Ломоносов, ул. Сафронова, д. 7, литера А 9 500 0002

2 г. Красное Село, Фабричный поселок, д. 2, литера А 1
3 г. Красное Село, Фабричный поселок, д. 7, литера А 1

ИТОГО 9 500 002

Таки м   образо м ,   п рогно з   доходов   о т   реализаци и   Зданий  1- 3   составляет   9 500 00 2   ру б .  
без учета НДС3.

Проек т    н е    подлежи т    процедур е    оценк и    регулирующег о    воздействи я    согласн о  
постановлени ю    Правительств а    Санк т - Петербург а    о т   16.11.2023    №   1215   « О б    оценк е  
регулирующег о    воздействи я    проекто в    нормативны х    правовы х    акто в    Санк т - Петербург а ,  
экспертиз е    нормативны х    правовы х    акто в    Санк т - Петербург а    и    оценк е    фактическог о  
воздействи я    нормативны х    правовы х    акто в ,    принимаемы х    органам и    государственно й  
власти Санкт-Петербурга».

А кт ы ,    подлежащи е    признани ю    утратившим и    сил у ,    приостановлени ю ,    изменени ю ,  
дополнению или разработке в связи с принятием проекта, отсутствуют.

Принятие проекта не потребует затрат (расходов) бюджета Санкт-Петербурга.
Приняти е    Проект а    н е    повлече т    з а    собо й    необходимост и    обеспечени я    ег о  

информационн о - рекламног о    сопровождени я ,    поскольк у    Проек т    н е    затрагивае т  
концептуальны х    и    социальн о    значимы х    пробле м    и    вопросо в ,    касающихс я    управлени я  
государственны м    имущество м .    Учитыва я ,    чт о    проек т    н е    относитс я    к    числ у    наиболе е  
важных нормативно-правовых актов, предоставление медиаплана не требуется.

Председатель Комитета имущественных
отношений Санкт-Петербурга В.Ю.Уваров

2 в соответствии с отчетом об 
оценке рыночной стоимости 
Здания 1, изготовленным СПб 
ГБУ «ГУИОН»
3    НД С    являетс я    федеральны м    налого м    и    подлежи т    перечислени ю    в    федеральны й    бюджет ,    в    связ и    с    эти м  
исключается из расчета объемов поступлений в бюджет Санкт-Петербурга


