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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга «О проекте закона 
Санкт-Петербурга «О внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности 
Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования»

Проект постановления Правительства Санкт-Петербурга «О проекте закона Санкт‑Петербурга «О внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования» (далее – Проект) подготовлен Комитетом по инвестициям Санкт-Петербурга (далее – Комитет) в целях приведения положений Закона Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования» (далее – Закон Санкт‑Петербурга № 282-43) в соответствие с федеральным законодательством. 
С 01.01.2026 в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации (далее – ЗК РФ) в редакции Федерального закона от 08.08.2024 № 321-ФЗ «О внесении изменений в статьи 39.7 и 65 Земельного кодекса Российской Федерации и статью 3 Федерального закона «О государственной кадастровой оценке» (далее – Федеральный закон № 321-ФЗ) размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, будет определяться на основании кадастровой стоимости земельного участка, за исключением случаев, указанных в пунктах 2 и 6 статьи 39.7 ЗК РФ. К исключениям отнесены в том числе случаи предоставления земельных участков по результатам аукционов. 
Подпунктом 2 пункта 3 статьи 12 Закона Санкт-Петербурга № 282-43 предусмотрено, что при целевом предоставлении земельных участков в аренду на инвестиционных условиях плата за предоставление объектов недвижимости определяется на основе рыночной стоимости арендной платы за земельный участок.
На основании вышеизложенного в целях приведения положений Закона Санкт-Петербурга № 282-43 в соответствие с положениями Федерального закона № 321-ФЗ Проектом предлагается внести следующие изменения в Закон Санкт-Петербурга № 282-43.
В абзаце седьмом пункта 1 статьи 12 Закона Санкт-Петербурга № 282-43 слова «в соответствии с отчетом об оценке рыночной стоимости, выполненным в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», предлагается исключить.
Предлагаемые изменения необходимы для согласования настоящего положения с положениями статьи 11 Закона Санкт-Петербурга № 282-43, предусматривающими и конкретизирующими положения о плате за предоставление объектов недвижимости, в частности, таких как земельные участки, находящиеся в государственной собственности. 
С принятием Федерального закона № 321-ФЗ указание на недопустимость превышения совокупности обязательств величины платы за предоставление земельного участка без проведения торгов в соответствии с отчетом об оценке рыночной стоимости, выполненным в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», утрачивает актуальность. 
Также в подпункте 2 пункта 3 статьи 12 Закона Санкт-Петербурга № 282-43 слова «рыночной стоимости арендной платы за земельный участок» предлагается заменить словами «стоимости арендной платы, определяемой на основании кадастровой стоимости земельного участка в порядке, установленном Правительством Санкт-Петербурга».
Размер платы при целевом предоставлении земельного участка, находящегося в собственности Санкт-Петербурга, предлагается определять на основании кадастровой стоимости земельного участка, что согласуется с изменениями, вводимыми Федеральным законом № 321-ФЗ. 
Кроме того, Проектом предусмотрено в том числе дополнение статьи 11 Закона Санкт‑Петербурга № 282-43 пунктом 2.1 следующего содержания:
«2.1) плата за заключение соглашения о застройке земельного участка – стоимость права на заключение инвестиционного договора;». 
Соглашение о застройке земельного участка, находящегося в государственной собственности, Законом Санкт-Петербурга № 282-43 отнесено к инвестиционным договорам. Заключение соглашения о застройке представляет собой не новое предоставление земельного участка в аренду, а согласие Санкт-Петербурга на застройку арендуемого земельного участка, выраженное в расширении правомочия пользования в рамках существующих арендных отношений. В соответствии с пунктом 5 статьи 12 Закона Санкт-Петербурга № 282-43 заключение соглашений о застройке земельных участков осуществляется за плату. При этом плата за заключение соглашения о застройке земельного участка является стоимостью права за заключение инвестиционного договора, поскольку арендатор по сути оплачивает право застраивать земельный участок, занимаемый на основании действующего договора аренды земельного участка, не содержащего разрешения застраивать земельный участок, или права постоянного (бессрочного) пользования.	
С учетом дополнения статьи 11 Закона Санкт-Петербурга № 282-43 пунктом 2.1 Проектом предлагаются корреспондирующие изменения положений статьи 12 Закона Санкт-Петербурга № 282-43 – пункт 5 статьи 12 Закона Санкт-Петербурга № 282-43 после слов «Размеры платы определяются в соответствии с пунктами 1 и 2 настоящей статьи» предлагается дополнить словами «, а также пунктами 2, 2.1 статьи 11 настоящего Закона Санкт-Петербурга». 
Проектом предусмотрено, что Закон Санкт-Петербурга вступает в силу с 01.01.2026, аналогично сроку вступления в силу измененных положений земельного законодательства, предусмотренному пунктом 1 статьи 3 Федерального закона № 321-ФЗ. 
Принятие Проекта повлечет необходимость внесения изменений в Положение о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при подготовке и принятии решений о предоставлении объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и проведения работ по приспособлению для современного использования, утвержденное постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.07.2015 № 656, в части порядка определения арендной платы, определяемой на основе кадастровой стоимости. Иные акты, подлежащие признанию утратившими силу, приостановлению, дополнению, изменению или разработке в связи с принятием Проекта, отсутствуют.
Принятие Проекта не повлечет за собой увеличения расходов бюджета 
Санкт-Петербурга.
Принятие Проекта не предусматривает рассылку пресс‑релизов, проведение пресс‑конференций или иных мероприятий, в связи с чем необходимость в представлении медиа‑плана отсутствует.
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