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Пояснительная записка 
к проекту распоряжения Комитета по инвестициям 
Санкт-Петербурга «О внесении изменений в распоряжение 
Комитета по инвестициям Санкт-Петербурга от 11.05.2017 № 132»

Проект распоряжения Комитета по инвестициям Санкт-Петербурга (далее – Комитет) 
«О внесении изменений в распоряжение Комитета по инвестициям Санкт-Петербурга 
от 11.05.2017 № 132» (далее – Проект) разработан в целях приведения положений Административного регламента Комитета по предоставлению государственной услуги по рассмотрению заявлений потенциальных инвесторов о предварительном согласовании предоставления земельного участка без проведения торгов в соответствие с законом Санкт‑Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования», утвержденного распоряжением Комитета от 11.05.2017 № 132 (далее - Регламент), в соответствие с Перечнем документов, подтверждающих право заявителя на приобретение земельного участка без проведения торгов, утвержденных приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 02.09.2020 № П/0321 (далее – Росреестр, Приказ).
В соответствии с пунктом 2 статьи 39.15 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) к заявлению о предварительном согласовании предоставления земельного участка прилагаются документы, подтверждающие право заявителя на приобретение земельного участка без проведения торгов и предусмотренные перечнем, установленным уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, которым является Росреестр в силу пункта 1 и подпункта 5.26(7.2) пункта 5 Положения о Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 01.06.2009 № 457 «О Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии». 
Так, в пункты 26, 35 приложения к Приказу внесены изменения, а пункты 27, 28, 36 – 38 приложения к Приказу утратили силу, что обусловлено внесением изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации (далее – ГрК РФ), согласно которым глава 5.1 ГрК РФ, закреплявшая виды деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, признана утратившей силу.
Таким образом, все виды деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, предусматривавшиеся главой 5.1 ГрК РФ, в частности такие, как комплексное освоение территории и развитие застроенных территорий, были упразднены и заменены таким видом деятельности по развитию территории, как комплексное развитие территорий.
Аналогичные изменения внесены в подпункт 5 пункта 2 статьи 39.6 ЗК РФ, согласно которому договор аренды земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, заключается без проведения торгов в случае предоставления земельного участка, образованного из земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, в том числе предоставленного для комплексного развития территории, лицу, с которым был заключен договор аренды такого земельного участка, если иное не предусмотрено подпунктом 8 пункта 2 статьи 39.6 ЗК РФ, пунктом 5 статьи 46 ЗК РФ.
С учетом изменения федерального законодательства требуется привести положения Регламента, закрепляющие перечень документов, подтверждающих право заявителя на приобретение земельного участка без проведения торгов в соответствие с актуальной редакцией Приказа.
Кроме того, Федеральным законом от 30.11.2024 № 447-ФЗ «О внесении изменения в статью 39.15 Земельного кодекса Российской Федерации» пункт 14 статьи 39.15 ЗК РФ изложен в новой редакции, согласно которой срок действия решения о предварительном согласовании предоставления земельного участка сокращен до одного года, что также учтено Проектом.
[bookmark: _GoBack]Принятие Проекта направлено также на исполнение поручения Минстроя России от 07.11.2024 № 65900-АЛ/08, согласно которому необходимо привести нормативные правовые акты в соответствие с требованиями, установленными «Реестром документов, сведений, материалов, согласований, предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации и необходимых застройщику, техническому заказчику для выполнения предусмотренных частями 3-7 статьи 5.2 Градостроительного кодекса Российской Федерации мероприятий при реализации проекта по строительству объекта капитального строительства» единой государственной информационной системы обеспечения градостроительной деятельности «Стройкомплекс.РФ».
Принятие Проекта не потребует дополнительного финансирования из бюджета                      Санкт‑Петербурга, а также не потребует внесения изменений в иные правовые акты                      Санкт‑Петербурга или разработки иных правовых актов. 
Проект не является особо значимым проектом городского значения, представление                  медиа-плана к Проекту, включая размещение социальной рекламы и проведение 
пресс-конференций, не требуется.
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