
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга

«Об утверждении Положения о порядке взаимодействия исполнительных органов 
государственной власти Санкт-Петербурга при подготовке схемы расположения 

земельного участка, на котором расположены многоквартирный дом и иные входящие 
в состав такого дома объекты недвижимого имущества» (далее – Проект)

Проек т    разработа н    Комитето м    имущественны х    отношени й    Санк т - Петербург а    ( дале е    –  
КИ О )    в    целя х    организаци и    работ ы    исполнительны х    органо в    государственно й    власт и  
 Санкт - Петербург а    ( дале е    –    ИОГ В )    пр и    подготовк е    уполномоченны м    органо м  
 государственно й    власт и    Санк т - Петербург а    схем ы    расположени я    земельног о    участка 
н а    кадастрово м    план е    территории ,    н а    которо м    расположен ы    многоквартирны й    до м    и    ины е  
входящи е    в    соста в    таког о    дом а    объект ы    недвижимог о    имущества    ( дале е    –    Схем а  
расположени я   ЗУ ) ,   пр и   реализаци и   част е й  4 ,   4.1   стать и  16   Федеральног о   закон а   от   29.12.2004  
№   189 - Ф З    « О    введени и    в    действи е    Жилищног о    кодекс а    Российско й    Федераци и »   ( дале е    –  
Закон № 189-ФЗ) и статьи 11.10 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ).

С огласн о    частя м    3-4    стать и   16    Закон а    №    189 - Ф З    в    случа е ,    есл и    земельны й    участо к , 
н а    которо м    расположен    многоквартирны й    дом ,    н е    образова н    д о    введени я    в    действи е  
Жилищног о    кодекса   Российской    Федерации    ( дале е    –    Ж К    Р Ф ) ,    любо й    собственни к  
 помещени я    в   многоквартирно м    доме    вправ е    обратитьс я    в    орган ы    государственно й    власт и  
 ил и    орган ы    местног о    самоуправлени я    ( дале е    –    уполномоченны й    орга н )   с    заявление м 
о б    образовани и    земельног о    участка ,    н а    которо м    расположе н    многоквартирны й    дом .  
Образовани е    таког о    земельног о    участк а    являетс я    обязанность ю    уполномоченны х    органов . 
В    целя х    образования    земельног о    участка    уполномоченным и    органам и    совершаютс я    вс е  
необходимы е   действи я ,   предусмотренны е   законом ,   в   то м   числ е   обеспечиваютс я   утверждени е  
в   порядк е ,   установленно м   законо м ,   проект а   межевани я   территори и   ( дале е   –   П М )  ил и   Схем ы  
расположени я   ЗУ ,   подготовк а   межевог о   план а   земельног о   участк а ,   обращени е   с   заявление м   о  
государственно м    кадастрово м    учет е    в    отношени и    таког о    земельног о    участк а    в    орга н  
регистрации прав.

В    част и   4.1    Закон а    №   189 - Ф З    предусмотрен о ,    чт о    образовани е    земельног о    участк а ,  
 на   которо м    расположе н    многоквартирны й    до м ,   н е    образован ного    д о    введени я    в    действи е  
 ЖК   Р Ф ,    осуществляетс я    уполномоченным и    органами    такж е    пр и    отсутстви и    обращени я  
собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме.

В    соответстви и    с    пункто м   3 .49    Положени я    о    К ИО ,    утвержденног о    постановление м  
Правительств а    Санк т - Петербург а    о т   16.02.2015    №   98,   КИО    готови т    и    утверждае т    С хем у  
расположения ЗУ.

Таким образом, подготовка Схемы расположения ЗУ может осуществляться:
-    н а    основани и    заявлени я    собственник а ( о в )    помещени я ( и й )    в    многоквартирно м    дом е  

 о б   образовани и    земельног о    участк а ,    н а    которо м    расположе н    м ногоквартирны й    до м ,  
поданного в соответствии с частью 3 статьи 16 Закона № 189-ФЗ;

- по инициативе КИО в соответствии с частью 4.1 статьи 16 Закона № 189-ФЗ.
Проек т    предусматривае т    порядо к    взаимодействи я    ИОГ В    пр и    подготовк е    КИ О    Схем ы  

расположени я    З У    в    целя х    реализаци и    положени й    стать и   16    Закон а    №  189 - Ф З    и    пункт а   2.1  
статьи 11.10 ЗК РФ. 

С огласн о   пункт у  2.1   стать и  11.10   З К   Р Ф   в   случа е   подготовк и   уполномоченны м   органо м  
Схем ы    расположени я    З У    срок  такой  подготовки  должен  составлять  не  более  трех  месяцев.  
Данны й    порядо к    необходи м    дл я    определени я    последовательност и    и   сроко в    выполнени я  
действи й    ИОГ В    с    цель ю    соблюдени я    сроко в    подготовк и    Схем ы    расположени я    З У , 
на котором расположен многоквартирный дом.

В    связ и    с    изложенны м    Проекто м    определяетс я    порядо к    и    срок и    направлени я    КИ О  
запросо в    в    ИОГ В    и    получени я    ответо в    н а    ни х    пр и    подготовк е    Схем ы    расположени я    З У , 
на котором расположен МКД.

consultantplus://offline/ref=5DA0BF3F1CDFE10BD2A0C1F6421DC1FD7DE0872BEC074CE6F31719362C0303344305677DC0BA3DA00D62189D58W7vAL


2

Проек т    такж е    предусматривае т    признани е    утративши м    сил у    р аспоряжени я  
Правительств а    Санк т - Петербург а    о т   29.03.2005    №   25 - р п    « О    порядк е    взаимодействи я  
исполнительны х    органо в    государственно й    власт и    Санк т - Петербург а    и    организаци й    пр и  
формировани и    земельног о    участк а ,    н а    которо м    расположе н    много квартирны й    до м » 
( дале е    –    Распоряжени е    №   25 - рп ),    поскольк у    положени я    Распоряжени я    №   25 - рп 
не соответствуют нормам действующего законодательства, а именно:

в    З К    Р Ф    отсутствую т    поняти я    « формировани е    земельног о    участк а »,   « утверждени е  
границ земельного участка»;

согласно    пункт у   2.1    стать и   11.10   З К    Р Ф    Схем а    расположени я    ЗУ    д о    е е    утверждени я  
подлежи т    рассмотрени ю    н а    общественны х    обсуждения х    ил и    публичны х    слушания х 
в    порядке,    предусмотренно м    законодательство м    о   градостроительно й    деятельност и 
дл я    утверждени я    ПМ ,    в    связ и    с    че м    положени я    Распоряжени я    №   25 - рп    о    рассмотрени и  
 споро в ,    связанны х    с    формирование м    земельног о    участк а ,    н а    Комисси и    п о    рассмотрени ю  
вопросов фактического землепользования в Санкт-Петербурге не подлежат применению;

в    соответстви и    с о    стать ей   16   Закон а    №    189 - ФЗ    любо й    собственни к    помещени я  
 в   многоквартирно м    доме    вправ е    обратитьс я    в    уполномоченны й    орган    с    заявление м  
образовани и    земельног о    участк а ,    в    связ и    с    чем    решени е    общег о    собрани я    собственнико в  
помещений в многоквартирном доме об образовании земельного участка не требуется;

постановление м    Правительств а    Санк т - Петербург а    о т   19.01.2015    №   5   « О    мера х 
п о    совершенствовани ю    управлени я    городски м    имущество м    и    земельным и    ресурсам и 
Санк т - Петербург а »   Комите т    по   земельны м    ресурса м    и    землеустройств у    Санк т - Петербурга  
присоедин е н    к    Комитет у    по   управлени ю    городски м    имущество м ,   которы й    переименова н 
в КИО.

Приняти е    Проект а    н е    потребуе т    внесени я    изменени й ,    издани я    либ о    признани я  
утратившими силу иных нормативных правовых актов.

Принятие Проекта не потребует увеличения штатной численности КИО.
Принятие Проекта не потребует дополнительных средств бюджета Санкт-Петербурга.
Проек т    направле н    н а    определени е    порядк а    взаимодействи я    ИОГВ ,    н е    затрагивае т  

концептуальны х    и    социальн о    значимы х    пробле м    и    вопросо в ,    касающихс я    регулировани я  
правоотношени й    в    имущественно й    сфер е ,    ег о    приняти е    н е    влече т    з а    собо й    необходимост и  
информационного сопровождения.

Проек т    н е    содержи т    положени й ,    предусмотренны х    пункто м   1    стать и   2    Закон а  
 Санкт - Петербург а   о т  10.11.2022   №  621-99  « О б   оценк е   регулирующег о   воздействи я   проекто в  
нормативны х    правовы х    акто в    Санк т - Петербург а    и    экспертиз е    нормативны х    правовы х    акто в  
Санкт-Петербурга», и не подлежит процедуре оценки регулирующего воздействия.

Заместитель председателя
Комитета имущественных
отношений Санкт-Петербурга                                                                                     М.Г.Похил

consultantplus://offline/ref=948F63E0922002761B397A7F85BB091D863E64D967AF3BCD0CE0A05F25BE92E5D8ECACE5878AC91D0309721DB6550E02ED8695D89836a5rCK

