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  Приложение к пояснительной записке
Финансово-экономическое обоснование

Социальная поддержка в форме приобретения жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга                                  работникам бюджетной сферы, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях либо на учете нуждающихся в содействии                          Санкт-Петербурга в улучшении жилищных условий (далее – жилищный учет), осуществляется в соответствии с Указом Президента Российской Федерации                                             от 07.05.2012 № 600 «О мерах по обеспечению граждан                                 Российской Федерации доступным и комфортным жильем и повышению качества жилищно-коммунальных услуг» (далее – Указ от 07.05.2012)                             и Указом Президента Российской Федерации от 07.05.2018 № 204                            «О национальных целях и стратегических задачах развития                           Российской Федерации на период  до 2024 года» (далее – Указ от 07.05.2018 № 204) (далее – Указы). 

Решение задач, поставленных в Указах, осуществляется в рамках государственной программы Санкт-Петербурга «Обеспечение доступным жильем и жилищно-коммунальными услугами жителей Санкт-Петербурга», утвержденной постановлением Правительства Санкт-Петербурга                                от 23.06.2014 № 491 (далее – Государственная программа).

Цели и задачи Государственной программы определены в соответствии с целями Указов:

– предоставить доступное и комфортное жилье 60 % российских семей, желающих улучшить свои жилищные условия (Указ от 07.05.2012 № 600);

– улучшение жилищных условий не менее 5 млн семей ежегодно 
(Указ от 07.05.2018 № 204).
Вышеперечисленные цели и задачи реализовывались, в том числе                     в рамках целевой программы Санкт-Петербурга «Жилье работникам бюджетной сферы».
В соответствие с Законом Санкт-Петербурга от 30.11.2005 № 648-91                    «О целевой программе Санкт-Петербурга «Жилье работникам бюджетной сферы» (далее – Программа) оказание содействия вышеуказанной                  категории граждан предусмотрено до 31.12.2022.

В настоящее время оказания государственного содействия 
в улучшении жилищных условий в рамках Программы ожидают порядка 
847 семей.
С целью продолжения оказания государственного содействия                              в улучшении жилищных условий работников бюджетной сферы, разработан проект постановления Правительства Санкт-Петербурга «О внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга «О порядке и условиях продажи жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга»                               и Закон Санкт-Петербурга «О жилищной политике Санкт-Петербурга»                     (далее – Проект).
Проектом вносятся изменения, в том числе в Закон Санкт-Петербурга        от 05.04.2006 № 169-27 «О порядке условиях продажи жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга»                                                 (далее – Закон № 169-27), предусматривающие продажу жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга гражданам, принятым на учет, в том числе гражданам, являющимся работниками бюджетной сферы,                по рыночной стоимости с применением понижающего коэффициента                            к рыночной стоимости в зависимости от даты принятия на жилищный учет (для граждан, состоящих на учете более 15 лет, - 0,3; для граждан, состоящих на учете от 10 до 15 лет, - 0,4; для граждан, состоящих на учете от 5 до 10 лет, - 0,5; для граждан, состоящих на учете менее 5 лет, - 0,6) из расчета норматива общей площади жилого помещения, предусмотренного подпунктом 3 пункта 1 статьи 1 Проекта.

В силу положений Закона № 169-27 и постановления                                  Правительства Санкт-Петербурга от 25.07.2006 № 903 «О продаже жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга целевым назначением» порядок продажи жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга целевым назначением устанавливается Жилищным комитетом. 
Поскольку в силу положений пункта 1 статьи 489 Гражданского кодекса Российской Федерации подпунктом 5 пункта 1 статьи 1 Проекта пункт 6                      статьи 3 Закона № 169-27, предусматривающий порядок предоставления рассрочки платежа на приобретаемое жилое помещение, исключается отношения, связанные с заключением и исполнением договоров                               купли-продажи после принятия Проекта будут урегулированы формой договора,  утвержденной распоряжением Жилищного комитета.

Согласно планируемым условиям договора купли-продажи продажа таких жилых помещений будет осуществляться на условиях оплаты первоначального взноса не менее 20 % от стоимости жилого помещения                     и оставшейся стоимости жилого помещения до 80 % равными платежами                  на срок до 10 лет. 
Для примера, стоимость закупки, однокомнатной квартиры государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга 32,4 кв.м (Пушкинский р-н, Шушары), осуществляемой Комитетом имущественных отношений Санкт-Петербурга, которая может быть приобретена гражданами на состав семьи как из 2- чел., так и из 3-х человек, для бюджета                         Санкт-Петербурга составляет 4 543 936 руб. Рыночная стоимость указанного жилого помещения на сегодняшний день составляет порядка 5 155 187 руб. При приобретении данной квартиры городскими очередниками на состав               семьи из 2-х(3-х) человек, состоящих на жилищном учете от 5 до 10 лет                      с применением понижающего коэффициента к рыночной стоимости 0,5 затраты бюджета Санкт-Петербурга составят от 1 966 342 руб. (43,3 %).                      Для сравнения размер социальной выплаты на семью из 2- чел. составляет                         2 380 536 руб., из 3-х человек - 3 570 804 руб., что выше затрат при оказании содействия в улучшении жилищных условий данной семье в форме продажи данного жилого помещения целевым назначением.
Стоимость закупки двухкомнатной квартиры государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга 45,2 кв.м (Пушкинский р-н, Шушары), осуществляемой Комитетом имущественных отношений Санкт-Петербурга, которая может быть приобретена гражданами на состав семьи                               как из 3-х человек, так и из 4-х человек, для бюджета Санкт-Петербурга составляет 7 567 700 руб. Рыночная стоимость указанного жилого помещения на сегодняшний день составляет порядка 6 831 919 руб. При приобретении данной квартиры городскими очередниками на состав семьи из 2-х(3-х) человек, состоящих на жилищном учете от 5 до 10 лет с применением понижающего коэффициента к рыночной стоимости 0,5, затраты бюджета Санкт-Петербурга составят порядка 4 151 740,5 руб. (54,9 %). Для сравнения размер социальной выплаты на семью из 4-х человек составляет                         4 761 072 тыс. руб., что выше затрат при оказании содействия в улучшении жилищных условий данной семье в форме продажи данного жилого помещения целевым назначением. 
При приобретении Санкт-Петербургом 100 квартир, из которых                      69 квартир – однокомнатные, 29 квартир – двухкомнатные,                                            2 квартиры – трехкомнатные) расходы составят 552 650 814 рублей,                        при этом сумма средств, возвращаемых в бюджет Санкт-Петербурга                          при заключении договоров купли-продажи составит 347 534 886,6 рублей,                 в том числе 44 189 406,9 рублей сумма первоначальных взносов                                 и 303 345 479,8 рублей сумма ежемесячных платежей за 10 лет действия рассрочки по договорам купли-продажи. 

Таким образом, расходы бюджета на одну семью в среднем составят порядка 2 051 159,28 рублей. 

При этом количество семей в составе из трех и более человек составляет 43 % от общего количества семей из числа работников бюджетной сферы, претендующих на оказание содействия в форме приобретения жилых целевым назначением, то есть при составе семьи три человека экономия бюджета                      по сравнению с предоставлением средств социальных выплат составит 42,5 %. 
Эффективность данного мероприятия позволит уменьшить затраты бюджета Санкт-Петербурга на оказание содействия в улучшении жилищных условий городским очередникам и в свою очередь будет способствовать сокращению количества граждан, принятых на жилищный учет.
Примерный расчет размера денежных средств, которые будут 
поступать в бюджет Санкт-Петербурга при продаже жилых помещений целевым назначением
	 
	 
	Понижающий коэффициент к рыночной стоимости


	Тип квартиры/ кв.м/

стоимость,

руб.


	Категория
	0,3 (для граждан, состоящих на учете более 15 лет)
	0,4 (для граждан, состоящих на учете от 10 до 15 лет)
	0,5 (для граждан, состоящих на учете от 5 до 10 лет)
	0,6 (для граждан, состоящих           на учете менее 
5 лет)

	1-я квартира 32,4 кв м

4 543 936 руб. - стоимость закупки
	Расходы бюджета СПб
	2 997 380 
	2 481 861
	1 966 342
	1 450 824

	Социальная выплата
(2 человека)
	
	2 380 536

	5 155 187 руб. -

рыночная стоимость *
	
	
	
	

	Стоимость с понижающим коэффициентом 
	1 546 556
	2 062 075
	2 577 594
	3 093 112

	Первоначальный взнос 20 %
	309 311
	412 415
	515 518
	618 622

	Размер ежемесячного платежа (120 мес) 
	10 310
	13 747
	17 184
	20 621

	

	2-я квартира 

45,2 кв.м

7 567 700 руб. - стоимость закупки
	Расходы бюджета СПб
	5 518 124
	4 834 932
	4 151 740
	3 468 549

	Социальная выплата
(3 человека)
	3 570 804

	Социальная выплата
(4 человека)
	4 761 072

	6 831 919 руб. -

рыночная стоимость *
	
	
	
	

	Стоимость с понижающим коэффициентом
	2 049 576
	2 732 768
	3 415 960
	4 099 151

	Первоначальный взнос 20 %
	409 915
	546 554
	683 192
	819 830

	Размер ежемесячного платежа (120 мес) 


	13 664
	18 218
	22 773
	27 328
	18 179
	22 723
	27 268

	3-я квартира 

58,7 кв.м 

9 827 965 руб. - стоимость закупки
	Расходы бюджета СПб
	7 360 585
	6 538 125
	5 715 665
	4 893 205

	Социальная выплата
(4 человека)
	4 761 072

	Социальная выплата
(5 человек)
	5 951 340

	8 224 601 руб. -

рыночная стоимость *
	
	
	
	

	Стоимость с понижающим коэффициентом
	2 467 380
	3 289 840
	4 112 300
	4 934 760

	Первоначальный взнос 20 %
	493 476
	657 968
	822 460
	986 952

	Размер ежемесячного платежа (120 мес)
	16 449
	21 932
	27 415
	32 898


