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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

_______________               						   № _______________


О проекте закона Санкт-Петербурга                     «О внесении изменений в некоторые законы Санкт-Петербурга по вопросам комплексного развития территорий»








Правительство Санкт-Петербурга 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:  

1. [bookmark: _Hlk91428907]Одобрить проект закона Санкт-Петербурга «О внесении изменений                         в некоторые законы Санкт-Петербурга по вопросам комплексного развития территорий                          в Санкт-Петербурге» (далее – проект закона) согласно приложению.
2. Предложить Губернатору Санкт-Петербурга внести проект закона на рассмотрение Законодательного Собрания Санкт-Петербурга.
3. Контроль за выполнением постановления возложить на вице-губернатора                Санкт-Петербурга Линченко Н.В.



     Губернатор 
Санкт-Петербурга                                                                                                     А.Д.Беглов
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Приложение
к постановлению
Правительства Санкт-Петербурга
от______________№___________

Проект вносит
Губернатор Санкт-Петербурга


ЗАКОН САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

«О внесении изменений в некоторые законы Санкт-Петербурга по вопросам комплексного развития территорий в Санкт-Петербурге»


Принят Законодательным
Собранием Санкт-Петербурга                                         «____»__________2022 года

Статья 1

Внести в Закон Санкт-Петербурга от 24 ноября 2009 года № 508-100                           «О градостроительной деятельности в Санкт-Петербурге» изменения, дополнив статью    14-2 частями 4-7 следующего содержания:
«4. Комплексное развитие территории жилой застройки в Санкт-Петербурге осуществляется в отношении застроенной территории, в границах которой расположены многоквартирные дома, которые не признаны аварийными и подлежащими сносу или реконструкции и построены в период индустриального домостроения 1957-1970 годов, постройки типа «хрущевки» панельные.
5. Общие собрания собственников помещений в многоквартирных домах,                      не признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции и включенных          в проект решения о комплексном развитии территории жилой застройки, проводятся          в течение шестидесяти дней с даты и времени начала проведения такого собрания.                   
6. Для государственных (муниципальных) нужд в целях комплексного развития территорий жилой застройки не могут быть изъяты:
земельные участки, являющиеся ограниченными в обороте или изъятыми                  из оборота;
земельные участки, на которых расположены объекты коммунальной, социальной или транспортной инфраструктур, находящиеся в государственной собственности, и снос или реконструкция таких объектов с учетом мероприятий, предусмотренных проектом решения о комплексном развитии территории жилой застройки, приведет к снижению  фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, социальной, транспортной инфраструктур и (или) фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для населения;
земельные участки, предназначенные для реализации полномочий органов государственной власти.
7. Принятие решения о комплексном развитии территории застройки в отношении двух и более несмежных территорий, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, с заключением одного договора о комплексном развитии таких территорий допускается в случаях соответствия несмежных территорий одновременно всем следующим условиям:
1) освоение несмежных территорий в границах одного муниципального образования в соответствии с расчетными показателями, установленными региональными нормативами градостроительного проектирования в целях, указанных в части 1 статьи 64
Градостроительного кодекса Российской Федерации;
2) разделение двух и более несмежных территорий зоной с особыми условиями использования территории и (или) земельными участками с расположенными на них объектами федерального, регионального или местного значения, в том числе линейными объектами;
3) в отношении несмежных территорий выполняются условия, установленные статьей 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации, определяющие один и тот же вид комплексного развития территории».

Статья 2

Внести в Закон Санкт-Петербурга от 26 апреля 2006 года № 221-32                                    «О жилищной политике Санкт-Петербурга» следующие изменения:
1. Пункт 1 статьи 5 дополнить подпунктом следующего содержания:
«4-1) с возмещением за жилое помещение собственникам жилых помещений                                  в многоквартирных домах, отвечающих критериям, установленным Законом              Санкт-Петербурга в соответствии с пунктом 2 части 2 статьи 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и включенных в границы подлежащей комплексному развитию территории жилой застройки, если жилое помещение подлежит передаче             в государственную собственность;».
2. Дополнить статьей 17-3 следующего содержания:
«Статья 17-3 Обеспечение жилищных прав граждан при комплексном развитии территорий
1. Граждане, проживающие в жилых помещениях, находящихся в их собственности, собственности членов их семей, или в пользовании на условиях социального найма                    в многоквартирном доме, включенном в границы территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки на момент принятия указанного решения, признаются нуждающимися в жилых помещениях.
2. Гражданам, признанным нуждающимся в жилых помещениях, и имеющим                      в собственности или в пользовании на условиях социального найма жилые помещения        в многоквартирном доме, включенном в границы территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, жилищные условия улучшаются исходя из нормы предоставления площади жилого помещения,  установленной законом Санкт-Петербурга, во внеочередном порядке.
3. Взамен освобождаемой собственником или нанимателем по договору социального найма комнаты (комнат) в коммунальной квартире, являющейся таковой                                      на 1 января 2021 года, во включенном в решение о комплексном развитии жилой территории многоквартирном доме, гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях и предоставлении жилых помещений по договорам социального найма в Санкт-Петербурге, может быть предоставлена в собственность или по договору социального найма отдельная квартира.
4. Порядок и условия принятия решения о предоставлении гражданам, признанным нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма     и имеющим в собственности или в пользовании на условиях социального найма жилые помещения в многоквартирном доме, включенном в границы территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, жилых помещений по договору социального найма, а также в соответствии с заявлением граждан по договору передачи в их собственность жилых помещений, в том числе с учетом права на жилые помещения большей площади и (или) жилые помещения, имеющие большее количество комнат, чем предоставляемые им жилые помещения, за доплату, определяется Правительством Санкт-Петербурга».


3. Статью 23 после пункта 2-1 дополнить пунктом 2-2 следующего содержания:
«2-2. В случае, когда в соответствии с договором мены, заключаемым в связи                        с принятым решением о комплексном развитии территории жилой застройки, в случае, если это предусмотрено договором о комплексном развитии территории, стоимость жилых помещений государственного жилищного фонда Санкт-Петербурга,  передаваемых Санкт-Петербургом в частную собственность, превышает стоимость жилых помещений,  передаваемых в собственность Санкт-Петербурга, от оплаты разницы между стоимостью   подлежащих мене жилых помещений освобождаются:
граждане, признанные нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых            по договорам социального найма и имеющие в собственности жилые помещения                           в многоквартирном доме, включенном в границы территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, занимающие                  с учетом членов их семьи жилые помещения общей площадью более установленной законодательством Санкт-Петербурга нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма, в случае, если общая площадь жилого помещения, передаваемого Санкт-Петербургом в собственность  граждан, превышает общую площадь жилого помещения, передаваемого гражданами в собственность Санкт-Петербурга,                  не более чем на 9 квадратных метров на всю семью;
граждане, признанные нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых       по договорам социального найма и имеющие в собственности жилые помещения                        в многоквартирном доме, включенном в границы территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, занимающие                  с учетом членов их семьи жилые помещения общей площадью менее установленной законодательством Санкт-Петербурга нормы предоставления площади жилого помещения по договору социального найма, в случае, если общая площадь жилого помещения, передаваемого Санкт-Петербургом в собственность граждан, не превышает указанную норму предоставления, определяемую в установленном порядке с учетом количества граждан, являющихся собственниками жилого помещения и совместно проживающих                     с ними членов их семьи».

Статья 3

Внести в Закон Санкт-Петербурга от 30 июня 2005 года № 407-65 «О порядке ведения учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях и предоставлении жилых помещений по договорам социального найма в Санкт-Петербурге» изменения, дополнив статью 1 частью 3 следующего содержания:
«3. Гражданам, нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма и имеющим в собственности или в пользовании на условиях социального найма жилые помещения в многоквартирном доме, включенном в границы территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, жилые помещения предоставляются во внеочередном порядке».

Статья 4

Внести в Закон Санкт-Петербурга от 9 ноября 2011 года № 728-132 «Социальный кодекс Санкт-Петербурга» изменения, дополнив подпункт 1 части 1 статьи 114-11 абзацем 9 следующего содержания:
«граждан, являющихся собственниками жилых помещений в многоквартирных домах, отвечающих критериям, установленным Законом Санкт-Петербурга в соответствии            с пунктом 2 части 2 статьи 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации,                 и включенных в границы подлежащей комплексному развитию территории жилой застройки, в случае выплаты им возмещения за жилое помещение в денежное форме».


Статья 5

Внести в Закон Санкт-Петербурга от 11 декабря 2013 № 690-120 «О капитальном ремонте общего имущества в многоквартирных домах в Санкт-Петербурге» следующие изменения:
1. Дополнить статью 2 частью 5-1 следующего содержания:
«5-1. В случае, если собственники жилых помещений в многоквартирном доме, расположенном на территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории жилой застройки, предусматривающее снос или реконструкцию многоквартирных домов, отвечающих критериям, установленным в соответствии                с пунктом 2 части 2 статьи 65 Градостроительного кодекса Российской Федерации,             в качестве способа формирования фонда капитального ремонта общего имущества             в многоквартирном доме выбрали формирование его на специальном счете, после перехода права собственности на все помещения в многоквартирном доме, указанном        в настоящей части, в государственную собственность либо в собственность лицу,                с которым заключен договор о комплексном развитии территории жилой застройки,  права на специальный счет переходят уполномоченному органу.
В течение 30 календарных дней с момента перехода права собственности на все помещения в многоквартирном доме, указанном в настоящей части, в государственную собственность либо в собственность лицу, с которым заключен договор о комплексном развитии территории жилой застройки, уполномоченный орган обращается в кредитную организацию, в которой открыт специальный счет (далее – кредитная организация),           для оформления передачи права, а также уведомляет владельца специального                             о необходимости предоставления в уполномоченный орган в течение 20 календарных дней документов, связанных с осуществлением деятельности владельца специального счета, в том числе договора с кредитной организацией.
Переход права владельца на специальный счет переходит к уполномоченному органу со дня оформления права на специальный счет кредитной организацией».
2. Дополнить статью 4 частью 2-1 следующего содержания:
«2-1. После перехода права владельца специального счета в случаях, указанных          в части 5-1 статьи 2, уполномоченный орган в течение 10 календарных дней уведомляет    о таком переходе права орган государственного жилищного надзора».

Статья 6

Настоящий Закон Санкт-Петербурга вступает в силу в течение 10 дней с момента официального опубликования.




      Губернатор 
Санкт-Петербурга						                                         А.Д.Беглов



Санкт-Петербург

«___»________2022 года
№_________
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