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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга
«О внесении изменения в постановление Правительства Санкт-Петербурга 
от 21.07.2015 № 656»

Проект постановления Правительства Санкт-Петербурга «О внесении изменения 
в постановление Правительства Санкт-Петербурга от 21.07.2015 № 656» (далее – Проект) разработан на основании Закона Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, 
для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования» 
(далее – Закон № 282-43), а также во исполнение поручения Губернатора Санкт-Петербурга 
от 27.09.2018 № 2441 в целях увеличения дохода бюджета Санкт-Петербурга за счет использования государственного имущества путем исключения преференции при предоставлении инвесторам земельных участков, находящихся в государственной собственности Санкт-Петербурга, 
для размещения объектов спорта.
В силу пункта 1 статьи 65 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) использование земли в Российской Федерации является платным. Формами платы 
за использование земли являются земельный налог (до введения в действие налога 
на недвижимость) и арендная плата.
Согласно подпункту 2 пункта 3 статьи 39.7 ЗК РФ порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности субъекта Российской Федерации, 
и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена 
и предоставленные в аренду без торгов, устанавливается органом государственной власти субъекта Российской Федерации.
Пунктом 1 статьи 3 Закона № 282-43 установлено, что договоры аренды земельных участков 
на инвестиционных условиях заключаются от имени Санкт-Петербурга уполномоченным Правительством Санкт-Петербурга исполнительным органом государственной власти 
Санкт-Петербурга по результатам торгов на предоставление объектов недвижимости или 
на основании принимаемых Правительством Санкт-Петербурга решений о предоставлении объектов недвижимости для целей строительства и об установлении инвестиционных условий.
В соответствии с подпунктом 2 статьи 11 Закона № 282-43 плата за предоставление объектов недвижимости входит в состав инвестиционных условий.
Как следует из пункта 3 статьи 12 Закона № 282-43, если иное не установлено ЗК РФ или другими федеральными законами, размеры платы за целевое предоставление объектов недвижимости устанавливаются на основе рыночной стоимости арендной платы за земельный участок. При этом Правительство Санкт-Петербурга принимает решение об уменьшении платы 
за предоставление объектов недвижимости для строительства, реконструкции, приспособления 
для современного использования в целях реализации проектов, имеющих особое социальное, культурное или экономическое значение для Санкт-Петербурга, к которым относятся проекты 
по строительству объектов спорта.
Пункт 1.3.6 Положения о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при подготовке и принятии решений о предоставлении объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и проведения работ по приспособлению для современного использования, утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.07.2015 № 656 (далее – Положение), предусматривает случаи принятия Правительством Санкт-Петербурга решения об уменьшении платы за предоставление земельного участка для строительства, за заключение соглашения 
о застройке, ранее установленный срок уплаты которой не наступил, путем установления ежегодной арендной платы за земельный участок в размере 1,5 процента кадастровой стоимости такого земельного участка.
Проектом предлагается внести изменения в абзац 5 пункта 1.3.6 Положения в части исключения вышеуказанной преференции при строительстве открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений, крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до одной тысячи и(или) крытых спортивных комплексов с трибунами 
для зрителей при количестве мест свыше одной тысячи (далее – объекты спорта). 
[bookmark: _GoBack]Разработка Проекта связана с тем, что одной из причин снижения поступлений арендной платы в бюджет Санкт-Петербурга от реализации инвестиционных проектов является предоставление земельных участков, находящихся в государственной собственности 
Санкт-Петербурга, в аренду на инвестиционных условиях по льготной ставке в размере 1,5% 
от кадастровой стоимости земельного участка, и наибольшее количество земельных участков 
по льготной арендной плате предоставляется для строительства объектов спорта.
Кроме того, на практике из-за объективной сложности осуществления контроля 
за исполнением инвесторов своих обязательств в части строительства объектов спорта, поскольку предоставление преференции основывается на выражении намерения инвестором построить объект спорта, встречаются ситуации, когда недобросовестные инвесторы после ввода объектов спорта 
в эксплуатацию изменяют их функциональное назначение. Предлагаемое в Проекте изменение позволит не допустить перепрофилирования объектов инвестирования.
Следует отметить, что право потенциального инвестора на предоставление земельного участка для строительства объекта спорта без проведения торгов с преференцией сохранится 
при реализации инвестиционного проекта, включенного в Перечень стратегических инвестиционных проектов Санкт-Петербурга, при реализации инвестиционного проекта путем участия Санкт-Петербурга в государственно-частном партнерстве на основании заключенного 
с Санкт-Петербургом соглашения, а также при строительстве результата инвестирования, подлежащего безвозмездной передаче в собственность Санкт-Петербурга после окончания строительства в силу добровольного принятого обязательства инвестора.
Предлагаемые изменения Проектом подлежат применению при принятии Правительством Санкт-Петербурга решений о предоставлении земельных участков, находящихся в государственной собственности Санкт-Петербурга, для целей строительства объектов спорта и об установлении инвестиционных условий на момент рассмотрения проектов Постановлений на совещании 
с участием Губернатора и членов Правительства Санкт-Петербурга.
Принятие Проекта не приведет к увеличению расходов бюджета Санкт-Петербурга.
Принятие Проекта не повлечет необходимости разработки и принятия иных нормативных правовых актов. Акты, подлежащие признанию утратившими силу, приостановлению, изменению или дополнению в связи с принятием Проекта, отсутствуют.
Разработанный Проект не содержит положений, предусмотренных пунктом 3.1 Порядка проведения оценки   регулирующего воздействия в Санкт-Петербурге, утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 10.04.2014 № 244 «О порядке проведения оценки регулирующего воздействия в Санкт-Петербурге», и не подлежит процедуре оценки регулирующего воздействия.
Во исполнение пункта 2.1 Соглашения между Правительством Санкт-Петербурга 
и прокуратурой Санкт-Петербурга о взаимодействии в сфере правотворчества Проект направлен 
на электронную почту прокуратуры Санкт-Петербурга (npa@procspb.ru). Замечания 
и предложения по Проекту от прокуратуры Санкт-Петербурга в Комитет по инвестициям 
Санкт-Петербурга не поступали.


Председателя Комитета                                                   	                                     Р.А.Голованов
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