4

Пояснительная записка 
к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга 
«О создании Градостроительной комиссии Санкт-Петербурга» 

Проект постановления Правительства Санкт-Петербурга «О создании Градостроительной комиссии Санкт-Петербурга» (далее – Проект) разработан Комитетом по строительству в соответствии со статьей 13 Закона Санкт-Петербурга от 24.06.2009 
№ 335-66 «О Правительстве Санкт-Петербурга», в целях реализации единой государственной политики в сфере обеспечения объектами обслуживания жилой застройки при осуществлении градостроительной деятельности на территории 
Санкт-Петербурга.
Предложение о создании Градостроительной комиссии Санкт‑Петербурга поддержано Губернатором Санкт-Петербурга Бегловым А.Д. 
Градостроительная комиссия Санкт-Петербурга (далее – Комиссия) будет являться постоянно действующим консультативным и совещательным органом при Правительстве Санкт-Петербурга.
Состав Комиссии определен в приложении к Проекту.
Председателем Комиссии является Губернатор Санкт-Петербурга, заместителем председателя Комиссии – вице-губернатор Санкт-Петербурга, отвечающий за решение вопросов капитального строительства и реконструкции объектов недвижимости, архитектуры и градостроительства.
Для организации работы и подготовки заседаний Комиссии будет создана постоянно действующая рабочая группа (далее – Рабочая группа), которая предварительно рассматривает обращения и материалы, поступившие на рассмотрение Комиссии, готовит проект протокола заседания Комиссии. Руководителем Рабочей группы будет являться председатель Комитета по строительству. Состав Рабочей группы и порядок ее деятельности определяются Комиссией.
Обеспечение деятельности Комиссии осуществляется Комитетом 
по строительству, Санкт-Петербургское государственное бюджетное учреждение «Управление строительными проектами» осуществляет подготовку графических
и аналитических материалов для обоснования решений комиссии, обеспечивает ведение документооборота Комиссии.
Работа Комиссии будет осуществляться в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Санкт-Петербурга. 
Для достижения целей деятельности и реализации возложенных на нее задач Комиссия наделяется следующими полномочиями:
1. Оценивать архитектурно-градостроительный потенциал территории в целях размещения объектов жилищного строительства.
Архитектурно-градостроительный потенциал территории в целях размещения объектов жилищного строительства – исходные материалы и градостроительное обоснование, содержащее результаты аналитического исследования, позволяющего выявить основные градостроительные и планировочные ограничения и варианты градостроительного развития территории, с учетом имеющихся ограничений и возможных укрупненных технико-экономических показателей планируемой застройки.
Архитектурно-градостроительный потенциал территории в целях размещения объектов жилищного строительства выполняется по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости, в том числе лиц, заключивших с собственником земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимости соглашение предусматривающее в последующем переход прав на земельный участок и (или) расположенный на нем объект недвижимости.
2. Определять условия и подтверждать выполнение условий обеспеченности проектов жилищного строительства объектами обслуживания жилой застройки, а также объектами инженерно-транспортной инфраструктуры, в том числе в части соблюдения требований пункта 1.2.9 приложений № 7 и 8 к Правилам землепользования и застройки
Санкт-Петербурга, утвержденным постановлением Правительства Санкт-Петербурга
от 21.06.2016 № 524, принимая во внимание следующее.
Жилые дома размещаются на земельных участках с видами разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) при возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).
Гостиницы, в которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные для приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные», размещаются на земельных участках в границах соответствующих территориальных зон, градостроительными регламентами которых предусмотрен вид разрешенного использования «гостиничное обслуживание» (код 4.7), при возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы), в соответствии с требованиями, установленными Правилами к размещению объектов, относящихся соответственно к видам разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6), а также иными требованиями к размещению объектов жилой застройки в соответствии с действующим законодательством.
Объекты, относящиеся к объектам обслуживания жилой застройки, определены 
в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков, установленными приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» - код 2.7, куда входят объекты капитального строительства, размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования (если их размещение необходимо для обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда окружающей среде 
и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует установления санитарной зоны):
- коммунальное обслуживание (предоставление коммунальных услуг, административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг) (код 3.1);
- социальное обслуживание (дома социального обслуживания, оказание социальной помощи населению, оказание услуг связи, общежития) (код 3.2);   
- бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) (код 3.3);
- здравоохранение (амбулаторно-поликлиническое обслуживание, стационарное медицинское обслуживание) (код 3.4);
- дошкольное, начальное и среднее общее образование (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального 
и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению) (код 3.5.1);
- культурное развитие (размещение зданий и сооружений, предназначенных 
для размещения объектов культуры) (код 3.6);
- религиозное использование (размещение зданий и сооружений религиозного использования, осуществление религиозных обрядов, религиозное управление 
и образование) (код 3.7);
- амбулаторное ветеринарное обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных) (код 3.10.1);
- деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг) (код 4.1);
- рынки (размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка) (код 4.3);
- магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м) (код 4.4);
- общественное питание (размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары) 
(код 4.6);
- обеспечение занятий спортом в помещениях (размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях 
и сооружениях) (код 5.1.2);
- площадки для занятий спортом (размещение площадок для занятия спортом 
и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры) (5.1.3).
3. Запрашивать в установленном порядке у исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга (далее – ИОГВ), предприятий, учреждений 
и организаций Санкт-Петербурга независимо от их ведомственной принадлежности 
и организационно-правовой формы информацию, документы и материалы, необходимые для работы Комиссии.
4. Разрабатывать рекомендации ИОГВ по вопросам обеспечения проектов жилищного строительства объектами обслуживания жилой застройки, а также объектами инженерно-транспортной инфраструктуры в условиях текущей градостроительной ситуации в соответствии с требованиями действующего градостроительного законодательства.
5. Заслушивать на своих заседаниях должностных лиц и специалистов федеральных органов государственной власти, ИОГВ, органов местного самоуправления 
в Санкт-Петербурге, предприятий, учреждений и организаций Санкт-Петербурга независимо от их ведомственной принадлежности и организационно-правовой формы, 
по вопросам, отнесенным к компетенции Комиссии.
6. Привлекать к работе Комиссии экспертов, ученых и специалистов, создавать экспертные и рабочие группы.
7. Утверждать регламент работы Комиссии, утверждать состав и перечень документов, представляемых на рассмотрение Комиссии.
8. Осуществлять иные действия, необходимые для выполнения задач Комиссии.
Принятие Проекта будет способствовать достижению целей и задач развития 
Санкт-Петербурга, сформулированных в документах государственного планирования социально-экономического развития Санкт-Петербурга, достижению целевых показателей по увеличению объемов жилищного строительства и повышению комфортности городской среды. Вопросы развития территорий в целях жилищного строительства, а также обеспечения баланса и синхронизации сроков строительства объектов жилого и социального назначения определены руководством города в качестве приоритетных и требуют принятия соответствующих решений в сфере деятельности исполнительных органов государственной власти.
Реализация положений Проекта исключит возможность появления объектов жилищного строительства, не обеспеченных объектами обслуживания жилой застройки, 
и, как следствие, снизит уровень социальной напряженности населения в кварталах новой застройки.
[bookmark: _GoBack]Комиссия обеспечит системный подход в деятельности исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга и подведомственных им учреждений 
при осуществлении жилищного строительства на территории Санкт-Петербурга. 
Деятельность Комиссии будет направлена на формирование комфортной городской среды, устойчивое развитие территории Санкт-Петербурга и обеспечит успешное выполнение задач и мероприятий Федерального проекта «Жилье».
Принятие Проекта не потребует выделения дополнительного бюджетного финансирования и не требует признания утратившими силу, приостановления или издания новых правовых актов Санкт-Петербурга, Правительства Санкт-Петербурга, исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга.
Принятие Проекта потребует внесения изменения в Положение о Комитете 
по строительству, утвержденное постановлением Правительства Санкт-Петербурга 
от 28.04.2004 № 650, в части дополнения полномочием по обеспечению деятельности Комиссии.
Проект не является особо значимым проектом городского значения. Представление медиа-плана к Проекту, включая размещение социальной рекламы и проведение
пресс-конференций, не требуется. 
Во исполнение абзаца 8 пункта 2.1 Соглашения между Правительством 
Санкт-Петербурга и прокуратурой Санкт-Петербурга о взаимодействии в сфере правотворчества Проект и пояснительная записка к Проекту __.___.___ были направлены на электронную почту прокуратуры Санкт-Петербурга (npa@procspb.ru). Замечаний 
по результатам рассмотрения Проекта не поступало.


Председатель 
Комитета по строительству                                                                         И.В.Креславский
