Пояснительная записка к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга 
«О проекте закона Санкт-Петербурга «О внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга 
от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся 
в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования»

Проект постановления Правительства Санкт-Петербурга «О проекте закона Санкт-Петербурга «О внесении изменений в Закон Санкт-Петербурга «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт‑Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования» (далее – Проект) разработан Комитетом 
по инвестициям Санкт-Петербурга во исполнение пунктов 2.23 и 2.24 Плана нормотворческих работ исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга на 2021 год, утвержденного распоряжением Правительства Санкт-Петербурга от 26.02.2021 № 5-рп (далее – ПНР).
Так, пунктом 2.23 ПНР предусмотрено приведение Закона Санкт-Петербурга от 26.05.2004 
№ 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт‑Петербурга, для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования» (далее – Закон) в соответствие с Земельным кодексом Российской Федерации (далее – ЗК РФ) в части правовых оснований заключения соглашения о застройке.
Согласно подпункту 1 пункта 7 статьи 8 Закона соглашение о застройке земельного участка заключается с его арендатором в случае, если договор заключен в отношении земельного участка, на котором расположено здание, строение, сооружение, находящееся в собственности, хозяйственном ведении такого арендатора, а правоустанавливающие документы на указанный земельный участок не содержат разрешений застраивать земельный участок.
Вместе с тем в соответствии с подпунктом 9 пункта 2 статьи 39.6 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) договор аренды земельного участка, находящегося 
в государственной или муниципальной собственности, заключается без проведения торгов в случае предоставления земельного участка, на котором расположены здания, сооружения, собственникам зданий, сооружений, помещений в них и(или) лицам, которым эти объекты недвижимости предоставлены на праве хозяйственного ведения или в случаях, предусмотренных статьей 
39.20 ЗК РФ, на праве оперативного управления.
В соответствии с пунктом 3 статьи 39.20 ЗК РФ если помещения в здании, сооружении, расположенных на неделимом земельном участке, принадлежат одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения и (или) оперативного управления либо на неделимом земельном участке расположены несколько зданий, сооружений, принадлежащих одним лицам на праве собственности, другим лицам на праве хозяйственного ведения и (или) оперативного управления, такой земельный участок может быть предоставлен этим лицам в аренду с множественностью лиц на стороне арендатора.
Учитывая изложенное, в целях приведения положений регионального законодательства 
в соответствие c нормами федерального законодательства, предлагается уточнение закрепленных подпунктом 1 пункта 7 статьи 8 Закона оснований для заключения соглашения о застройке земельного участка, а именно их дополнение возможностью заключения соглашения о застройке арендатором земельного участка, на котором расположено здание, сооружение, которые 
или помещения в которых находятся в оперативном управлении такого лица. 
Пунктом 2.24 ПНР предусмотрено приведение Закона в соответствие с ЗК РФ в части регулирования правоотношений, направленных на уничтожение объектов капитального строительства, находящихся в государственной собственности Санкт-Петербург и препятствующих созданию результата инвестирования. 
Предлагаемые изменения направлены на уточнение пункта 1 статьи 1 Закона в части случаев уничтожения находящихся в собственности Санкт-Петербурга объектов капитального строительства, уничтожение которых является необходимым для создания результата инвестирования.
Согласно пункту 5 статьи 3 Закона в случае наличия на земельном участке находящихся 
в государственной собственности Санкт-Петербурга объектов капитального строительства, уничтожение которых является необходимым для создания результата инвестирования 
(далее – Объекты), Правительством Санкт‑Петербурга принимается решение об уничтожении указанных объектов капитального строительства, за исключением объектов капитального строительства, снос которых запрещен законодательством Российской Федерации 
и (или) законодательством Санкт-Петербурга. Решение об уничтожении принимается в порядке, установленном Правительством Санкт-Петербурга.
Во исполнение Закона порядок уничтожения Объектов установлен Положением о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга 
при подготовке и принятии решений о предоставлении объектов недвижимости, находящихся 
в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и проведения работ 
по приспособлению для современного использования, утвержденным постановлением Правительства Санкт‑Петербурга от 21.07.2015 № 656 (далее – Положение).
В соответствии с пунктом 1.4.5 Положения в случае наличия на земельном участке Объектов при принятии на совещании у вице-губернатора Санкт‑Петербурга решения о согласовании проекта постановления Правительства Санкт-Петербурга одновременно рассматривается вопрос 
о рекомендации Комитету имущественных отношений Санкт-Петербурга принять решение об уничтожении Объектов, препятствующих созданию результата инвестирования, за исключением объектов капитального строительства, снос которых запрещен законодательством Российской Федерации и (или) законодательством Санкт‑Петербурга.
[bookmark: _GoBack]В силу подпункта 5 статьи 39.16 ЗК РФ одним из оснований для принятия уполномоченным органом решения об отказе в предоставлении земельного участка, находящегося в государственной собственности, без проведения торгов является наличие на указанном в заявлении о предоставлении земельного участка земельном участке здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, находящихся в государственной собственности, за исключением случаев, если на земельном участке расположены сооружения (в том числе сооружения, строительство которых не завершено), размещение которых допускается на основании сервитута, публичного сервитута, или объекты, размещенные в соответствии со статьей 39.36 ЗК РФ, либо с заявлением о предоставлении земельного участка обратился правообладатель этих здания, сооружения, помещений в них, этого объекта незавершенного строительства.
Согласно подпункту 9 пункта 8 статьи 39.11 ЗК РФ земельный участок, находящийся в государственной собственности, не может быть предметом аукциона, если на земельном участке расположены здание, сооружение, объект незавершенного строительства, находящиеся 
в государственной собственности, и продажа или предоставление в аренду указанных здания, сооружения, объекта незавершенного строительства является предметом другого аукциона либо указанные здание, сооружение, объект незавершенного строительства не продаются 
или не передаются в аренду на этом аукционе одновременно с земельным участком, за исключением случаев, если на земельном участке расположены сооружения (в том числе сооружения, строительство которых не завершено), размещение которых допускается на основании сервитута, публичного сервитута, или объекты, размещенные в соответствии со статьей 39.36 ЗК РФ.
Таким образом, в силу подпункта 5 статьи 39.16, подпункта 9 пункта 8 статьи 39.11 ЗК РФ, предусмотренный Законом и Положением порядок уничтожения Объектов применяется только 
в том случае, если с заявлением о предоставлении земельного участка без проведения торгов обратился правообладатель этих здания, сооружения, помещений в них, объекта незавершенного строительства. Указанное обстоятельство обуславливает внесение соответствующего уточнения.
Принятие проекта не потребует дополнительного финансирования за счет средств бюджета Санкт-Петербурга.
Акты, подлежащие признанию утратившими силу, приостановлению, изменению, дополнению или разработке в связи с принятием Проекта, отсутствуют.
Проект не является особо значимым проектом городского значения, разработка медиа-плана, включая информационно рекламное сопровождение, не требуется.
Проект не содержит положений, предусмотренных пунктом 3.1 Порядка проведения оценки регулирующего воздействия в Санкт-Петербурге, утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 10.04.2014 № 244, и не подлежит процедуре оценки регулирующего воздействия.
В соответствии с Соглашением между Правительством Санкт-Петербурга и прокуратурой Санкт-Петербурга о взаимодействии в сфере правотворчества Проект и пояснительная записка 
к Проекту направлен в прокуратуру Санкт-Петербурга. Замечания и предложения по Проекту 
от прокуратуры Санкт-Петербурга в Комитет по инвестициям Санкт-Петербурга не поступали.

Председатель Комитета 
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