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РУКОВОДСТВО 
Комитета по строительству
по соблюдению обязательных требований законодательства в области долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости на территории Санкт-Петербурга

Настоящее руководство разработано в целях информирования застройщиков и иных заинтересованных лиц 
и оказания методической поддержки в вопросах соблюдения обязательных требований законодательства в области долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости на территории Санкт-Петербурга и рекомендуемых мерах по их соблюдению.

	
№
	Содержание обязательных требований законодательства
	Рекомендации по соблюдению обязательных требований
	Юридические последствия действий (бездействия) застройщика

	
1.
	Застройщик, привлекающий денежные средства участников долевого строительства, обеспечивает свободный доступ к информации (раскрывает информацию), предусмотренной  ч. 2 ст. 3.1 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон № 214-ФЗ), путем её размещения в единой информационной системе жилищного строительства (далее – ЕИСЖС). Информация считается раскрытой после ее размещения в указанной системе в порядке, установленном ст. 3.1 Закона № 214-ФЗ, и требованиями, 	установленными
постановлением Правительства Российской Федерации от 26.03.2019 № 319 «О единой информационной системе жилищного строительства» (далее – постановление Правительства РФ № 319).
	Размещать информацию, предусмотренную ч. 2 ст. 3.1 Закона № 214-ФЗ, в ЕИСЖС в полном объеме и установленный законом срок.

	Несоблюдение застройщиком и (или) его должностными лицами требований ч.2 ст.3.1 Закона № 214-ФЗ является основанием для привлечения к административной ответственности в соответствии со ст. 13.19.3 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях (далее – КоАП РФ). 


	
2.
	Застройщик обязан представлять в Комитет по строительству (далее – Комитет) в установленный ст. 11 Федерального закона от 26.12.2008 № 294-ФЗ «О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля» срок сведения и (или) документы, которые необходимы для осуществления государственного контроля (надзора) в области долевого строительства многоквартирных домов (п. 4 ч. 6 ст. 23 Закона № 214-ФЗ).
	Направлять в Комитет в течение десяти рабочих дней со дня получения мотивированного запроса указанные в запросе документы, которые необходимы для осуществления государственного контроля (надзора) в области долевого строительства многоквартирных домов.
	Непредставление застройщиком и (или) его должностными лицами сведений и (или) документов, которые необходимы для осуществления государственного контроля (надзора) в области долевого строительства многоквартирных домов, является основанием для привлечения к административной ответственности в соответствии с ч. 4 ст. 14.28 КоАП РФ.

	
3.
	Привлечение денежных средств граждан, связанное с возникающим у граждан правом собственности на помещения в многоквартирных домах и (или) иных объектах недвижимости, которые на момент привлечения таких денежных средств граждан не введены в эксплуатацию в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности (далее - привлечение денежных средств граждан для строительства), допускается на основании договора участия в долевом строительстве, зарегистрированного в установленном порядке (ч. 2 ст. 1, ч. 3 ст. 4 Закона 
№ 214-ФЗ).
Правом на привлечение денежных средств граждан для строительства (создания) многоквартирного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения которых у гражданина возникает право собственности на жилое помещение в строящемся (создаваемом) многоквартирном доме, обладают застройщики, отвечающие требованиям, установленным ст. 3 Закона 
№ 214-ФЗ. 
	Привлекать денежные средства участников долевого строительства на основании договора участия в долевом строительстве после государственной регистрации договора участия в долевом строительстве.
Соблюдать требования, установленные ст. 3 Закона 
№ 214-ФЗ.



	Несоблюдение застройщиком ч. 2 ст. 1, ч. 3 ст. 4 Закона № 214-ФЗ либо привлечение денежных средств граждан для строительства многоквартирного дома и (или) иных объектов недвижимости застройщиком, не отвечающим требованиям, установленным ст. 3 Закона № 214-ФЗ, является основанием для привлечения к административной ответственности в соответствии с ч. 1 ст. 14.28 КоАП РФ. Ст. 200.3 Уголовного кодекса Российской Федерации предусматривает отдельные случаи уголовного преследования за привлечение денежных средств граждан для строительства в нарушение требований законодательства Российской Федерации об участии в долевом строительстве.

	
4.
	Застройщик обязан размещать в ЕИСЖС проектные декларации в объеме, указанном в 
ст.ст. 20, 21 Федерального закона № 214-ФЗ, и вносить в них изменения в порядке, установленном ст. 19 Закона 
№ 214-ФЗ, и требованиями, установленными постановлением Правительства РФ № 319.

	Размещать в ЕИСЖС проектную декларацию в полном объеме. Вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение трех рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.
Проектную декларацию с внесенными в нее изменениями, в течение пяти рабочих дней со дня внесения изменений, размещать в ЕИСЖС и направлять через личный кабинет застройщика в ЕИСЖС в Комитет.
	Несоблюдение застройщиком и (или) его должностными лицами требований, установленных ст. 19 Закона № 214-ФЗ и постановлением Правительства РФ № 319 является основанием для привлечения к административной ответственности в соответствии с ч. 2 ст. 14.28 КоАП РФ.


	
5.
	Застройщик обязан использовать денежные средства участников долевого строительства исключительно на цели, указанные в ст. 18 Закона № 214-ФЗ.

	Использовать денежные средства участников долевого строительства исключительно на цели, указанные в ст. 18 Закона 
№ 214-ФЗ.

	Необходимо учитывать, что при определенных обстоятельствах нецелевое использование денежных средств участников долевого строительства может явиться предметом уголовного преследования.

	
6.
	Застройщик обязан в соответствии 
с п. 6 ч. 6 ст. 23 Закона № 214-ФЗ предоставлять в Комитет ежеквартально отчетность об осуществлении деятельности, связанной с привлечением денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в том числе об исполнении застройщиком примерных графиков реализации проектов строительства и своих обязательств по договорам, сводной накопительной ведомости проекта строительства, а также промежуточную и годовую бухгалтерскую (финансовую) отчетность, составленную в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в порядке и сроки, установленные приказом Минстроя России от 12.10.2018 № 656/пр (далее – отчетность).
	Представлять в Комитет ежеквартально отчетность при условии, что в течение отчетного периода действовал хотя бы один договор участия в долевом строительстве, заключенный застройщиком с участником долевого строительства, или если у застройщика имелись неисполненные обязательства по договору участия в долевом строительстве.
Представлять отчетность в срок не позднее 30 календарных дней после окончания отчетного периода, за исключением отчетности за IV квартал, которая предоставляется застройщиком в контролирующий орган не позднее 90 календарных дней после окончания IV квартала.	
	Несоблюдение застройщиком требований, установленных п. 6 ч. 6 ст. 23 Закона № 214-ФЗ и приказом Минстроя России от 12.10.2018 
№ 656/пр, является основанием для привлечения к административной ответственности в соответствии с ч. 3 ст. 14.28 КоАП РФ.




