ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации»

Проект федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации» направлен на устранение коллизии правовых норм, содержащихся в части 11 статьи 57.3 и части 21.7 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее - ГрК РФ).
Федеральным законом от 27.06.2019 № 151-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации» статья 57.3 ГрК РФ дополнена частью 11, согласно которой в случае раздела земельного участка, в отношении которого правообладателем получены градостроительный план и разрешение на строительство, или образования из указанного земельного участка другого земельного участка (земельных участков) путем выдела получение градостроительных планов образованных и (или) измененных земельных участков не требуется.
Вместе с тем положение, согласно которому в случае образования земельных участков путем раздела, перераспределения земельных участков или выдела из земельных участков, в отношении которых выдано разрешение на строительство, физическое или юридическое лицо, у которого возникло право на образованные земельные участки, вправе осуществлять строительство на таких земельных участках на условиях, содержащихся в указанном разрешении на строительство, с соблюдением требований к размещению объектов капитального строительства, установленных в соответствии с ГрК, при условии получения градостроительного плана образованного земельного участка, на котором планируется осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, установленное частью 21.7 статьи 51 ГрК РФ, из ГрК РФ не исключено.
Предлагаемый проект федерального закона предусматривает исключение из части 21.7 статьи 51 ГрК РФ требования об обязательном получении градостроительного плана образованного земельного участка.
Часть 11 статьи 57.3 дополняется положениями, устанавливающими, что в случае получения градостроительного плана образованного земельного участка ранее выданный градостроительный план земельного участка утрачивает силу со дня выдачи градостроительного плана на один из образованных земельных участков.
Также указанным проектом предусмотрено увеличение срока, в течение которого информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, может быть использована для подготовки проектной документации, для получения разрешения на строительство: устанавливается срок в течение пяти лет со дня его выдачи.
Указанное увеличение срока связано с тем, что фактический срок прохождении процедур, включенных в исчерпывающие перечни процедур в сферах строительства, при строительстве объектов капитального строительства зачастую составляет более трех лет. Истечение срока действия градостроительного плана земельного участка в процессе строительства объекта капитального строительства может привести, в том числе к невозможности внесения необходимых изменений в разрешение на строительство (например, при заключении соглашения о завершении строительства объекта незавершенного строительства и об исполнении застройщиком обязательств перед гражданами, денежные средства которых привлечены для строительства многоквартирных домов и права которых нарушены, включенными в реестр пострадавших граждан в соответствии с Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»).
Реализация предлагаемого законопроекта не потребует дополнительных расходов бюджета Российской Федерации.
Принятие законопроекта не повлечет признанию утратившими силу, приостановление, изменение или принятие законов Российской Федерации и законов РСФСР, федеральных конституционных законов, федеральных законов и иных нормативных правовых актов РСФСР и Российской Федерации.

Настоящий проект федерального закона размещен в целях общественного обсуждения и проведения независимой антикоррупционной экспертизы.
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