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Пояснительная записка
к проекту постановления Правительства Санкт-Петербурга «О внесении изменений 
в постановления Правительства Санкт-Петербурга от 21.07.2015 № 656, от 16.02.2015 № 98 
и признании утратившими силу постановлений Правительства Санкт-Петербурга 
от 21.02.2006 № 167, от 09.11.2009 № 1252 и об утверждении Положения о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга 
при определении условий договоров о комплексном освоении территории»

Проект постановления Правительства Санкт-Петербурга «О внесении изменений 
в постановления Правительства Санкт-Петербурга от 21.07.2015 № 656, от 16.02.2015 № 98 
и признании утратившими силу постановлений Правительства Санкт-Петербурга от 21.02.2006 
№ 167, от 09.11.2009 № 1252 и об утверждении Положения о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при определении условий договоров о комплексном освоении территории» (далее – Проект) разработан Комитетом 
по инвестициям Санкт-Петербурга во исполнение пункта 2.40 Плана нормотворческих работ исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга на 2016 год, утвержденного распоряжением Правительства Санкт-Петербурга от 16.02.2016 № 11-рп, на основании положений Земельного кодекса Российской Федерации, Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее – ГрК РФ), а также Закона Санкт-Петербурга от 26.05.2004 № 282-43 «О порядке предоставления объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, 
для строительства, реконструкции и приспособления для современного использования» в целях определения порядка взаимодействия исполнительных органов государственной власти 
Санкт-Петербурга при принятии решения о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях для комплексного освоения территории по инициативе исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга, при принятии решения о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка 
на инвестиционных условиях для комплексного освоения территории по инициативе потенциальных инвесторов, а также при определении условий договоров о комплексном освоении территории.
В соответствии с Проектом договор о комплексном освоении территории заключается Комитетом имущественных отношений Санкт-Петербурга одновременно с договором аренды земельного участка на инвестиционных условиях для комплексного освоения территории. Предполагается, что в период действия договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях для комплексного освоения территории, инвестор получает право подготовки 
и представления проекта планировки и проекта межевания территории; осуществления образования земельных участков из земельного участка, в отношении которого заключен договор о комплексном освоении территории, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории. 
Проект предполагает, что в течение трех месяцев со дня утверждения документации 
по планировке территории Комитет имущественных отношений Санкт-Петербурга обеспечивает заключение дополнительного соглашения к договору о комплексном освоении территории, содержащее график осуществления мероприятий по освоению данной территории (в том числе строительство и ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства) в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания проведения соответствующих работ, разработка которого будет осуществляться Комиссией по комплексному освоению территории. 
Проектом также определяется, что предоставление земельных участков, образованных 
из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории, будет осуществляться в порядке, предусмотренном для предоставления земельных участков 
без проведения торгов. 
В соответствии с Проектом Положение о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при подготовке и принятии решений о предоставлении объектов недвижимости, находящихся в собственности Санкт-Петербурга, для строительства, реконструкции и проведения работ по приспособлению для современного использования, утвержденное постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 21.07.2015 № 656 (далее – Положение № 656), дополняется разделами 11 «Порядок взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при принятии решения о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях для комплексного освоения территории по инициативе исполнительных органов государственной власти 
Санкт-Петербурга» и 12 «Порядок взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при принятии решения о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях для комплексного освоения территории по инициативе потенциальных инвесторов». 
Предлагаемый порядок взаимодействия в вышеперечисленных случаях аналогичен порядку взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при принятии решения о проведении аукциона по продаже земельного участка на инвестиционных условиях, аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях по инициативе исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга и порядку взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при принятии решения о проведении аукциона по продаже земельного участка на инвестиционных условиях, аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях 
по инициативе потенциальных инвесторов соответственно.
Также в Положение № 656 вносятся нормы, определяющие особенности установления инвестиционных условий при принятии решений о проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка на инвестиционных условиях для комплексного освоения территории. Кроме того, в Положение № 656 Проектом вносятся иные изменения юридико-технического характера, направленные на его приведение в соответствие с действующим законодательством. 
Проектом устанавливается, что определение условий договора о комплексном освоении территории осуществляется в соответствии с Положением о порядке взаимодействия исполнительных органов государственной власти Санкт-Петербурга при определении условий договоров о комплексном освоении территории (далее – Положение), утверждаемым Проектом.
Положением устанавливается перечень обязательных и факультативных условий договора 
о комплексном освоении территории. В целях их определения уполномоченная организация – Санкт-Петербургское государственное учреждение «Управление инвестиций» направляет запросы в профильные исполнительные органы государственной власти Санкт-Петербурга одновременно 
с направлением запросов в соответствии с разделами 11 и 12 Положения № 656. На основании полученных заключений условия договора о комплексном освоении территории включаются 
в проекты постановлений Правительства Санкт-Петербурга, подготавливаемые в соответствии 
с разделами 11 и 12 Положения № 656.
Принятие Проекта не приведет к увеличению расходов бюджета Санкт-Петербурга.
Проект не содержит положений, предусмотренных пунктом 3.1 Порядка проведения оценки регулирующего воздействия в Санкт-Петербурге, утвержденного постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 10.04.2014 № 244 «О порядке проведения оценки регулирующего воздействия в Санкт-Петербурге», и не подлежит процедуре оценки регулирующего воздействия.
Принятие Проекта повлечет необходимость разработки постановления Правительства Санкт-Петербурга «О комиссии по комплексному освоению территории», а также проекта постановления Правительства Санкт-Петербурга, утверждающего Порядок определения размера обеспечения обязательств, предоставляемых лицом, с которым заключается договор о комплексном освоении территории.
В соответствии с Соглашением между Правительством Санкт-Петербурга и прокуратурой Санкт-Петербурга о взаимодействии в сфере правотворчества Проект был направлен в прокуратуру Санкт-Петербурга одновременно с размещением на официальном сайте Комитета по инвестициям Санкт-Петербурга в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Заключение прокуратуры Санкт-Петербурга на Проект в Комитет по инвестициям 
Санкт-Петербурга не поступало.
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